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MENSAGEM N° 017, DE 15 DE JULHO DE 2025.

Excelentissimo Senhor Presidente,

[lustrissimos Vereadores da Camara Municipal de Sao Fidélis,

Tenho a honra de encaminhar a esta digna Casa Legislativa, para apreciagdo e deliberagdo, o
incluso Projeto de Lei que institui o Novo Codigo de Obras e Edificagdes do Municipio de Sao
Fidélis, substituindo integralmente a Lei n® 429, de 18 de dezembro de 1991, que se encontra
atualmente desatualizada frente as transformagdes urbanisticas, tecnoldgicas e sociais pelas
quais passou o Municipio nas ultimas décadas.

O presente projeto visa estabelecer normas modernas, claras e eficientes para regulamentar as
construgdes, reformas, ampliagdes e demais intervengdes no espago urbano e rural municipal,
garantindo seguranga estrutural, acessibilidade, sustentabilidade, preserva¢do ambiental,
organizag¢do estética e respeito a funcdo social da propriedade.

Além disso, alinha-se as diretrizes constitucionais previstas nos arts. 30, I e VIII, e 182 da
Constituicao Federal, e as disposi¢des do Estatuto da Cidade (Lei Federal n® 10.257/2001),
modernizando os instrumentos de politica urbana local e permitindo ao Municipio exercer de
forma mais eficaz o seu poder de policia administrativa.

Cabe destacar que o novo Coédigo foi elaborado com base em estudos técnicos
multidisciplinares, consultas normativas estaduais e federais, andlise de modelos adotados em
outros municipios, ¢ adequacdo ao Plano Diretor Municipal. Ele prevé instrumentos que
reforcam o controle sanitirio, a protecdo de areas sensiveis, a eficiéncia administrativa
(inclusive prevendo futura digitalizagcdo dos processos), € mecanismos de sancdo
proporcionais e escalonados.

Sua aprovacao ¢ urgente e necessaria para que Sao Fidélis tenha uma legislacao alinhada aos
desafios atuais de crescimento urbano sustentavel, de modo a evitar a informalidade nas
construgdes, garantir maior seguranca a populagdo e permitir a melhor fiscaliza¢do por parte
do poder publico.

/
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Destacamos ainda que, apds a aprovacdo legislativa, o Poder Executivo editard os
regulamentos e atos administrativos necessarios para preencher os pontos dependentes de
normatizacao especifica, garantindo total operacionalidade do novo Cédigo.

Assim, submetemos o presente Projeto de Lei a elevada consideragdo e aprovagdo desta
Colenda Camara Municipal, certos de contarmos com o espirito publico, o0 compromisso com
a cidade e a responsabilidade social dos nobres Vereadores, que tém sido parceiros
fundamentais na constru¢ao de uma Sao Fidé¢lis mais moderna, justa e organizada.

Sio Fidélis/RJ, 15 de JW 2025.
J
A /

José William Ri

Prefeito Municipal

Ao Exmo. Senhor
CARLOS ROGERIO VIEIRA DA SILVEIRA

Presidente da Camara Municipal de Sao Fidélis
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PROJETO DE LET N° . DE 15 DE JULHO DE 2025.

DISPONDO SOBRE O NOVO CODIGO
DE OBRAS DO MUNICIPIO DE SAO
FIDELIS, REVOGANDO A LEI N° 429,
DE 1991.

A CAMARA MUNICIPAL DE SAO FIDELIS, NO ESTADO DO
RIO DE JANEIRO, APROVOU PARA O PREFEITO MUNICIPAL
SANCIONVAR A SEGUINTE LEI:

CAPITULO1

Das Defini¢oes
Art. 1° - Para efeito de aplicacdo do presente Codigo, ficam estabelecidas as seguintes
deﬁnigées:,
I. - ACRESCIMO - ¢ o aumento da area de uma edificacdo no sentido horizontal ou

vertical, sem demoli¢do volumosa da existente, realizado ap6s a conclusdo da mesma.

II. - AFASTAMENTO - ¢ a distancia entre duas edificagdes em mesmo lote, ou entre uma
edificagdo e as divisas frontal laterais e de fundos do lote em que se localiza. A lei podera
explicitar outra linha de referéncia para afastamento obrigatoério quando conveniente. O uso
da area do afastamento ¢ privativo do (' s) proprietario do lote. Os afastamentos podem ser
frontais, laterais ou de fundos, correspondendo, respectivamente, as divisas laterais, e de
fundos.

III. - ALICERCE - macigo de material adequado que suporta as paredes da edificacao.

IV. - ALINHAMENTO - linha indicada que limita o lote com o logradouro publico. Pode ser
existente, projetada ou prevista.

V.- ALINHAMENTO PROJETADO - linha projetada para limita¢do do logradouro publico
com os lotes, oriundo de projeto de parcelamento ou de recuo obrigatorio.

VI. - ALINHAMENTO PREVISTO - linha para a qual poder recuar futuramente o
alinhamento dos lotes. Nos logradouros com alinhamento previstos, exige se afastamento
obrigatorio das edificacdes em relagdo a uma linha de referéncia explicita.

VII. - ALTURA DA EDIFICACAO - distancia vertical medida do nivel do passeio, junto a
fachada, até o ponto mais elevado da edificacao.

VIII. - ALVARA DE LICENCA PARA CONSTRUCAO - documento expedido junto a
autoridade municipal, que autoriza a construcdo de edificagdes.

IX. - ALVENARIA - processo construtivo de vedacdao vertical, que utiliza blocos de
concreto, barros ou pedras, rejuntados ou ndo com argamassa.

X.- ANDAIME - obra provisoria destinada a suster operarios e materiais durante a execugao
das construgdes.

XI. - ANDAR - Qualquer pavimento, inclusive ao nivel ou abaixo do solo.

XII. - ANDAR TERREO - pavimento situado ao nivel do solo.
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XIII. - APARTAMENTO - Conjunto de dependéncias formando unidade domiciliar, sendo
parte de um prédio.

XIV. - APROVACAO DE UM PROJETO - Ato administrativo indispensavel para expedigio
do alvara de licenga para construcao.

XV. - AREA ABERTA - area cujo perimetro ¢ aberto em, pelo menos um dos lados, sendo
guarnecido nos outros pelas paredes do edificio ou divisdo do lote.

XVI. - AREA COMUM - érea que serve a duas ou mais economias.

XVIL- AREA EDIFICAVEL - ¢ a 4rea na qual a legislagdo em vigor permiti construir ou
edificar.

XVIIL - AREA FECHADA - 4rea limitada por paredes em todo o seu perimetro.

XIX.- AREA LIVRE - superficie do lote nio ocupada pela projedo horizontal da
edificagdo.

XX.- AREA OCUPADA - superficie do lote ocupada pela proje¢do horizontal da
edificagdo.

XXI. - AREA TOTAL DA CONSTRUCAO - ¢é a soma das areas de todos os pavimentos.
XXIIL - AREA UTIL DA CONSTRUCAO - ¢ a superficie utilizavel de uma edificagio,
excluidas as paredes.

XXIII. - ASSOALHO OU SOALHO - piso de tdbuas sobre vigas ou guias .

XXIV. - BALANCO - avanco da edificacao além das paredes externas do pavimento térreo e
acima deste.

XXV. - BARRACAO - ¢ abrigo provisorio construido geralmente de madeira e coberto de
telhas.

XXVI. - BEIRAL — parte da cobertura que excede na prumada de uma parede.

XXVIIL - COMPARTIMENTO - cada divisao de uma unidade habitacional ou ocupacional.
XXVIIL. - COMPARTIMENTO ESPECIAL - ¢ o que, pela sua finalidade, dispensa abertura
de iluminagdo e / ou ventilagdo, tais como: cadmara escura, frigorifico, adega e congéneres.
XXIX. - COMPARTIMENTO PRINCIPAL OU DE UTILIZACAO PROLONGADA. - é
utilizado para permanéncia prolongada, diurna ou noturna, como dormitdrio, sala de estar,
escritorios, bibliotecas e congéneres.

XXX. - COMPARTIMENTO SECUNDARIO OU DE UTILIZAGAO TRANSITORIA - ¢
utilizado para permanéncia transitoria, como: cozinhas, copa, banheiros, corredores,
depositos, garagem, caixa de escada e congéneres.

XXXI.- CONDOMINIO HORIZONTAL - conjunto de lotes ou residencial formado por
economias unifamiliares de até dois pavimentos, localizado em gleba fechada e adotado de
infra-estrutura e servigos comuns, sobre a administragdo privada, eleita pelos condominos.
XXXII. - COTA - indicagdo ou registro numérico de dimensdes.

XXXIII. — COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO - ¢ a relacao entre a area total de
constru¢do e a area total do terreno.

XXXIV.- DIVISA - linha que separa um lote das propriedades vizinhas.

XXXV. - EMBARGO - ato administrativo que determina a paralisa¢do de um obra.

XXXVI. - ECONOMIA - unidade residencial, residéncia, apartamento, loja e escritorio.
XXXVIL. - ESCALA - razao de semelhanga entre o desenho e o objeto que ele apresenta.
XXXVIIL.- ESPELHO DE DEGRAU - parte vertical de um degrau de escada.

XXXIX. - ESQUADRIAS - termo genérico para indicar porta, janela, caixilho e venezianas.
XL. - FACHADA - elevagao das partes externa de uma edificacao.

XLL - FORRO - revestimento da parte inferior do madeiramento do telhado ou cobertura de
um pavimento. /
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XLIL - FOSSA SEPTICA - tanque de concreto, fibras, alvenaria, etc..., em que se deposita o
efluente do esgoto sobre fluxo continuo, sofrendo processo de tratamento primario.

XLIII. - FUNDACAO - parte da construgdo, geralmente abaixo de nivel do terreno, que
transmite ao solo as cargas das estruturas.

XLIV. - GALPAO - telheiro fechado em mais de duas faces, geralmente ndo utilizado como
habitacao.

- HABITACAO POPULAR - habitagdo de tipo econdmico edificada com finalidade social,
ou seja pelo Sistema Financeiro da Habitagdo (SFH) ou individualmente, adotando-se
projetos padronizados.

XLV. -“HABITE - SE” OU CARTA DE HABILITACAO - documento expedido pela
Prefeitura, autorizando a ocupacgao de edificagdo nova ou reformada.

XLVI. - INTERDICAO - ato administrativo que impede a ocupacio de um prédio ou a
permanéncia de qualquer pessoa numa obra.

XLVIL - JIRAU - € um piso intermediario com p¢ direito reduzido e de ocupagao limitada.
XLVIIL - LOGRADOURO PUBLICO - parte da superficie destinada ao transito de veiculos
e pedestres e/ou uso publico oficialmente reconhecida.

XLIX.- LOTE - por¢ao de terreno descrita e legalmente assegurada por uma prova de
dominio, cuja testada ¢ adjacente a um logradouro reconhecido.

L. - MARQUISE - cobertura em balanco.

LI - MEIO - FIO - peca de pedra, concreto ou outro material que separa em desnivel a
calgcada e o pavimento de ruas ou estradas.

LII. - MEMORIAL - descrigao completa de servigo a ser executado em uma obra, inclusive
com especificagdes.

LIIL. - MODIFICACAO DE UM PREDIO - conjunto de obras destinadas a alterar divisdes
internas; a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir vaos ou dar nova forma a fachada.
LIV.- NIVELAMENTO - regularizacdo de terreno por desterro das partes altas e
enchimento das partes baixas.

LV.- NORMAS TECNICAS —conjunto de recomendagdes da Associagdo Brasileira de
Normas Técnicas - (ABNT), para uma boa aplicacao de um servigo técnico.

LVI. - PAREDE DE MEACAO - parede comum a edificagdes contiguas, cujo eixo coincide
com a linha divisoria do terreno.

LVIL - PASSEIO (CALCADA) - parte do logradouro publico destinada ao transito de
pedestres.

LVIIL - PATAMAR - superficie intermediaria entre dois lances de escada.

LIX. - PAVIMENTO - plano que divide as edificacdes no sentido da altura; conjunto de
dependéncias situadas no mesmo nivel ou andar, entre dois pisos consecutivos.

LX.- PE - DIREITO - distancia vertical entre piso e a parte superior ao teto de um
compartimento.

LXI. - PEITORIL - distancia vertical entre piso e a parte inferior do vao de uma janela ou
basculas.

LXII. - PILOTIS - espago livre sob uma edificacao resultante do emprego de pilares, e
permitido a ocupacdo de no maximo 30% para ambientes comuns.

LXIIL. - PISO - chao, pavimentacao ou laje que separa dois pavimentos.

LXIV. - PLATIBANDA - coroamento superior das edificagdes, formado pelo prolongamento
vertical das paredes externas acima do beiral ou ndo.

LXV.- POCO DE ILUMINACAO E VENTILACAO PRINCIPAL - 4rea destinada a
iluminar e ventilar compartimento principal ou de permanéncia prolongada. /
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LXVI. - POCO DE ILUMINACAO E VENTILACAO SECUNDARIA - 4rea destinada a
iluminar e ventilar compartimento secunddrio ou de permanecia transitoria.

LXVIIL. - QUADRA OU QUARTEIRAO - 4rea limitada por trés ou mais logradouros
adjacentes subdivididas ou ndo em lotes.

LXVIIL - RECONSTRUCAO - ato de construir novamente, no mesmo local e com as
mesmas dimensdes, uma edificagdo ou parte dela que tenha sido demolida.

LXIX. - REFORMA - obras em uma edificacdo e suas partes essenciais, sem aumento da
area.

LXX. - RECUO OBRIGATORIO - ¢ a incorporagio ao logradouro publico de uma éarea de
terreno de propriedade particular, adjacente logradouro, a fim de possibilitar um projeto de
futuro alinhamento caso necessario.

LXXI. — SERVIDAO - acesso de uso publico em um terreno de propriedade particular.
LXXII. - SOBRELOJA - pavimento situado imediatamente acima da loja ¢ a ela ligada por
circulagdo interna.

LXXIIIL - SOLEIRA - parte inferior do vao da porta.

LXXIV.- SOTAO - compartimento entre o teto do tiltimo pavimento ¢ a cobertura.

LXXV. - SUBSOLO - pavimento que se situa abaixo do nivel do pavimento térreo.

LXXVI. - SUMIDOURO - lugar onde se escoa o afluente de uma fossa séptica ou similar
apos passar pelo filtro.

LXXVIL - TABIQUE - parede divisoria delgada, de madeira ou material similar.

LXXVIIIL - TAPUME - vedacao vertical feita de madeira ou outro material, destinado a
isolar uma construcdo e proteger operarios € transeuntes.

LXXIX. - TAXA DE OCUPACAO - é o percentual da area projetada do pavimento térreo
em relacdo a area total do terreno.

LXXX. - TELHEIRO - construgao formada por cobertura sem forro, sustentada por pilares
podendo ser fechada em duas faces.

LXXXI. - TERRACO - cobertura de edificacao construida de piso utilizavel.

LXXXII. — TESTADA - frente do lote, distancia entre as divisas laterais no alinhamento.
LXXXIII. = TOLDO - protecao contra intempéries com armagdo articulada retratil
geralmente de lona, plastico ou metal.

LXXXIV.- VAO OU AREA DE ILUMINACAO - abertura vedada ou nio em uma
cobertura ou parede, destinada a iluminar um compartimento.

LXXXV.- VAO OU AREA DE VENTILCAO - abertura em uma cobertura ou parede,
destinada a ventilar um compartimento.

LXXXVI. - VERGA - viga que suporta a alvenaria acima das aberturas de vaos.

LXXXVIL - VESTIBULO- compartimento de pequenas dimensdes, junto a entrada Principal
da edificagdo, o mesmo que “hall” de entrada.

LXXXVIIL - VISTORIA - diligéncia e efetuada por funciondrio habilitado para verificar
determinadas condi¢des de uma obra.

TITULO I
Objeto do Codigo

Art. 2°. - Este Codigo, parte integrante do Plano Diretor Municipal de Sao Fidélis, estabelece
normas de projeto e construgdo em geral no Municipio. /
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Art. 3°. - Destaca para rigorosa aplicagdo das normas técnicas, visando o progressivo
aperfeicoamento da constru¢do e voltado precipuamente para a paisagem urbana o
aprimoramento da qualidade das edificacdes e de sua arquitetura.

TIiTULO II
Das Normas sobre Obras

CAPITULO-1I
Dos Profissionais Habilitados a Projetar e Construir

Art. 4°. - Sdo considerados profissionais legalmente habilitados para projetar, orientar e
executar obras no Municipio de Sdo Fidélis, os registrados no CONSELHO DE
ARQUITETURA E URBANISMO E CONSELHO REGIONAL DE ENGENHARIA E
AGRONOMIA DO ESTADO DO RIO DE JANEIRO e matriculados na Prefeitura na forma
da Lei.

Art. 5° - Sdo condigdes necessarias para a matricula:

a) requerimento do interessado;

b) apresentagdo da Carteira Profissional, expedida ou visada pela CAU ou CREA-RJ;

¢) prova de inscri¢do na Prefeitura para pagamento dos tributos devidos ao Municipio.

§ 1°. - Tratando-se de firma coletiva, além dos requisitos dos itens a e b, exigir-se-4 prova de
sua constitui¢ao no registro publico competente, do registro pela CAU ou CREA-RJ e ainda da
apresentacao da Carteira Profissional de seus responsaveis técnicos.

§ 2°. - Sera suspensa a matricula dos que deixarem de pagar os tributos incidentes sobre a
atividade profissional no respectivo exercicio financeiro, inclusive multas.

Art. 6°. - Somente os profissionais registrados como determinam os artigos 3° e 4° e seus
pardgrafos, poderdo ser responsaveis por projetos, cdlculos e memorias apresentados a
Prefeitura ou assumir a responsabilidade pela execucao das obras.

Art. 7°. - A assinatura dos profissionais nos projetos, calculos, etc., submetidos a Prefeitura
sera, obrigatoriamente, precedida da fung¢do que no caso lhe couber, como "AUTOR DO
PROJETO" ou "AUTOR DOS CALCULOS" ou "RESPONSAVEL PELA EXECUCAO DA
OBRA", e sucedida de seu respectivo titulo.

Art. 8°. - Sera admitida a substituicdo de um profissional ou empresa por outro, mediante
requerimento a Secretaria Responsavel pela aprovacao de projeto e vinculagao do substituto ao
projeto de responsabilidade do substituido, comprovada a troca da ANOTACAO DE
RESPONSABILIDADE TECNICA (ART.) ou RRT, junto a0 CREA-RJ ou a CAU.

Paragrafo Unico - O profissional responsavel por um projeto e/ou obra, podera requerer baixa
de sua responsabilidade, por requerimento a Secretaria Responsavel pela aprovagao de projeto,
apresentando o comprovante de baixa da ART. junto ao CREA-RJ ou a CAU, sem vinculagao
de substituto. Neste caso, a Prefeitura notificara embargo da obra até que a substitui¢do por
outro profissional se efetive, na forma do Art. 10.

Art. 9°. - Poderd, ainda, ser concedida exoneracao de qualquer autor do projeto, desde que este
o requeira, fundado em alteragdo feita ao projeto a sua revelia ou contra a sua vontade.
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CAPITULO - 11
Do Projeto e da Licenca

SECAO -1
Generalidades

Art. 10. - Todas as obras de construcdo, acréscimo, modificacdo ou reformas a serem
executadas no Municipio de Sao Fidélis, serdo precedidas dos seguintes atos administrativos:
1. CONSULTA PREVIA

2. APROVACAO DO PROJETO

3. LICENCIAMENTO DA OBRA.

§ 1°. A aprovagdo e licenciamento de que tratam os incisos 2 ¢ 3 poderdo ser requeridos
simultaneamente, devendo, neste caso, os projetos estarem de acordo com todas as exigéncias
deste codigo.

§ 2°. Incluem-se no disposto neste artigo todas as obras do Poder Publico, tendo seu exame
preferéncia sobre quaisquer pedidos.

§ 3° A Consulta prévia ndo tem como objetivo final a aprovacgao do projeto, trata-se somente
de uma analise de conformidade para que posteriormente se de entrada no processo desta
aprovacao.

Art. 11. - As disposicdes deste coddigo ndo se conflitam com as disposi¢des da Lei de
Zoneamento, Uso, Parcelamento ¢ Ocupac¢do do Solo do Municipio de Sao Fidélis, também
parte integrante do Plano Diretor Municipal de Sao Fidélis - ANO 2006. Na eventualidade da
disposi¢do que por ventura desautorize ou reinterprete disposicao daquela Lei, sera valido,
para efeito de decisdo o disposto na Lei.

Art. 12. - Estdo liberados dos atos administrativos constantes no Art. 12 as obras de
substituicdo de revestimentos, consertos em coberturas, forros, assoalhos, substituicao de
esquadrias, instalagcdes comerciais em lojas até¢ 30,00 m?, desde que ndo seja alterada a fungao
originalmente aprovada da edificagao.

Paragrafo Unico - A Prefeitura reserva-se ao direito de exigir projeto das obras especificadas
neste artigo, quando houver mudanca da func¢do originalmente aprovada da edificacao.

Art. 13. - Salvo a necessidade de andaime ou tapume, hipotese em que sera obrigatéria a
licenga, poderdo ser realizados, independentemente desta, os pequenos consertos ou reparos
em prédios em que ndo se alterem ou modifiquem os elementos geométricos da construcao,
tais como os servigos em pintura, consertos em assoalhos, esquadrias, paredes, construgdo de
muros.

Paragrafo Unico - Incluem-se neste artigo os galpdes para obra, desde que comprovada a
existéncia de projeto aprovado e a respectiva licenca.

Art. 14. - Nas construcdes existentes nos logradouros para os quais seja obrigatdrio
afastamento do alinhamento, ndo serdo permitidas obras de reconstrug¢do parcial ou total,
modificagdes e acréscimos, quando tais modificagdes ou acréscimos estejam localizados na
parte atingida pelo afastamento, salvo quando forem executadas obras que venham a satisfazer
a exigéncia relativa ao afastamento. ‘
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SECAO -1I
Generalidades

Dos Documentos Necessarios

Art. 15. - Para entrada de projeto aprovacao e licenciamento para construcao:
a) Copia RG e CPF
b) Copia Escritura
c) Copia Certidao Negativa de Débito — IPTU
d) Copia de Certidio Negativa de Débito — ISS (RESP. TECNICO)
e) Cépia ART/ RRT pago (RESP. TECNICO)
f) Memorial Descritivo
g) CNO
h) 04 Plantas de Projeto
1) Copia do Documento de Identificacido do Resp. Técnico

Art. 16. - Para entrada de projeto de legalizacao de construgao:
a) Copia RG e CPF
b) Cépia Escritura
c) Copia Certidao Negativa de Débito — IPTU
d) Coépia de Certidio Negativa de Débito — ISS (RESP. TECNICO)
e) Cépia ART/ RRT pago (RESP. TECNICO)
f) Memorial Descritivo
g) 04 Plantas de Projeto
h) Cépia do Documento de Identificacao do Resp. Técnico

Art. 17. - Para entrada de projeto de reforma e acréscimo:
a) Copia RG e CPF
b) Cépia Escritura
c) Copia Certidao Negativa de Débito — IPTU
d) Coépia de Certidio Negativa de Débito — ISS (RESP. TECNICO)
e) Cépia ART/ RRT pago (RESP. TECNICO)
f) Memorial Descritivo
g) 04 Plantas de Projeto
h) Cépia do Documento de Identificacao do Resp. Técnico

Art. 18. - Para solicitagdo de Habite-se:
a) Copia RG e CPF
b) Cépia Escritura
c) Copia do Alvara
d) Copia da Planta Aprovada
e) Copia do Documento de Identificacio do Resp. Técnico

Art. 19. - Para entrada de projeto de Retificacdo:
a) Copia RG e CPF
b) Copia Escritura
c) Copia Certidao Negativa de Débito — IPTU
d) Copia de Certidio Negativa de Débito — ISS (RESP. TECNICO)
Praga Sdo Fidélis — 151 — Centro — (22) 2758-1082 — Ramal: 227
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¢) Cépia ART/ RRT pago (RESP. TECNICO)

f) Memorial Descritivo

g) 04 Plantas de Projeto

h) Copia do Documento de Identificacio do Resp. Técnico

Art. 20. - Para entrada de projeto de Remembramento:
a) Copia RG e CPF
b) Copia Escritura
c) Copia Certidao Negativa de Débito — IPTU
d) Copia de Certidio Negativa de Débito — ISS (RESP. TECNICO)
e) Cépia ART/ RRT pago (RESP. TECNICO)
f) Memorial Descritivo
g) 04 Plantas de Projeto
h) Copia do Documento de Identificacio do Resp. Técnico

Do Projeto

Art. 21. - Para aprovacdo do projeto, o interessado apresentara a Secretaria de Obras,
requerimento ¢ 1 (um) jogo de copias plotadas ou similares do projeto arquitetonico, contendo
a planta baixa de todos os pavimentos, inclusive cobertura, cortes longitudinal e transversal do
projeto no minimo, fachadas, plantas de situacdo e de localizacdo. A Prefeitura Municipal,
apos as devidas andlises e solicitagdes (caso haja necessidade), solicitard mais 3 jogos, dois
quais devolverd 2 jogos de copias com os devidos “aprovos” ao requerente, que devera
conservar um jogo de copias na obra, assim como o Alvara de licenga, para ser apresentado ao
fiscal ou outras autoridades competentes. Os outros 2 jogos serdo encaminhados ao setor de
fiscalizacdo e arquivo da Secretaria pertinente.

§ 1°. - O requerimento serd assinado pelo proprietario ou em nome deste pelo autor do projeto

com a devida procuragdo e reconhecimento de firma.

§ 2°. - A planta de situagdo a que se refere este artigo, devera conter as seguintes indicagoes:

a) dimensoes e areas do lote ou projec¢ao.

b) acessos ao lote ou projecao.

c) lotes ou proje¢des vizinhas, com sua identificagao.

d) orientacao do lote.

e) projecdo da edificacdo projetada ocupando o lote, com todas as cotas necessarias ao
perfeito entendimento de seu posicionamento no lote, afastamentos das divisas,
alinhamento, etc.

§ 3° - O projeto de arquitetura a que se refere este artigo, deverd constar de plantas, cortes e

elevagdes cotados e indicacdo dos elementos construtivos necessarios a sua perfeita

compreensao.

§ 4°. - Nos projetos de acréscimos, modificacdes ou reformas, deverdo ser apresentados

desenhos indicativos da constru¢ao com a seguinte convengao:

I. cor PRETA para as partes existentes e a conservar;

II. cor amarela para as partes a serem demolidas em linhas de alvenaria finas e tracejadas

III. cor vermelha para as parte novas ou acrescidas; A

Art. 22. - As escalas desejaveis para apresentacdo do projeto sdo:
a) de 1:1.000 para as plantas de localizagao
b) de 1:500 para as plantas de situagdo
Praga Sao Fidélis — 151 — Centro — (22) 2758-1082 — Ramal: 227

e-mail: saofidelisgabinete@gmail.com
Péagina 10 de 43



PREFEITURA DE GABINETE
v SAO FIDELIS DO PREFEITO

»
*
»
»

2222
83
LN

(

c¢) de 1:50, 1:75 ou 1:100 para as plantas baixas, conforme a area do pavimento representado,
a critério do autor do projeto

d) de 1:100 ou 1:75 para as fachadas e cortes, se o edificio projetado tiver altura
superior a 30,00 m e de 1:50 para os demais

e) de 1:25 para os detalhes.

§ 1° - A escala ndo dispensard a indicagdo das cotas que exprimam as dimensdes dos

compartimentos ¢ dos vaos que derem para fora, os afastamentos das linhas limitrofes do

terreno, os prismas de ventilagao e/ou iluminacao e a altura da construgao.

I - Para efeito de aprovacao de projeto, as pranchas de todos os desenhos deverdo ter sempre

dimensdes minimas do formato A (NBR - 10068 - ABNT) sendo desejavel o formato A3;

Art. 23. - A Prefeitura Municipal poderd, a seu critério, sempre que entender necessario,
exigir apresentacdo do projeto de calculo estrutural para edificagdes de mais de trés
pavimentos, ou de qualquer outra que apresente caracteristicas de projeto arquitetonico que
enseje tal exigéncia.

Art. 24. - Todas as folhas do projeto serdo autenticadas com a assinatura do proprietario,
do autor do projeto e do responsavel pela execucdo da obra, devendo figurar diante da
assinatura dos ultimos, a referéncia a seus registros no CAU ou CREA-RJ e matricula na
Prefeitura.

Art. 25. - Se o projeto submetido a aprovacdo apresentar qualquer davida, o autor do
projeto sera notificado para apresentar esclarecimentos.

§ 1°. - Se apds 8 (oito) dias, da data do recebimento, ndo for atendida a notificagdo, serd o
requerimento arquivado, juntamente com o projeto.

§ 2°. - O projeto arquivado podera ser restituido, mediante requerimento do interessado.

Art. 26. - O projeto serd apresentado sem rasuras ou emendas ndo ressalvadas. A
retificagdo ou correcdo dos projetos podera ser feita por meio de ressalvas, com revisao
enumerada e especificada no carimbo das devidas pranchas.

Art. 27. - O projeto de uma construg@o e/ou sua consulta prévia serd examinado em fungao
de sua utilizacdo logica e ndo apenas pela sua denominagdo em plantas, dispondo a
Secretaria pertinente do prazo de 30 (trinta) dias para sua analise - aprovando-a ou nado,
ressalvados os dias que demore a prestacdo de esclarecimentos porventura requeridos ao
autor do projeto.

SECAO - 111
Modificacao do Projeto

Art. 28. - As alteracdes de projeto efetuadas apos o licenciamento da obra, devem ter sua
aprovacgao requerida previamente.

SECAO -1V
Da Licenca
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Art. 29. - A obtengdo de alvara de licenga para construgdo, a exce¢ao dos casos previstos
nos Art. 14 a 16 (verificar os artigos), estd vinculada a aprovacdo do projeto na forma
definida na SECAO 11

Art. 30. - Uma vez aprovado o projeto, serdo devolvidas ao requerente 3 (trés) dos 4
(quatro) jogos de copias entregues a Secretaria de Obras, com os respectivos "aprovos".
Para tal, a Secretaria de Obras emitira guia para recolhimento do tributo relativo ao alvara
de licenga, entregando-o ao requerente, que retirara as copias do projeto aprovado contra
comprovagao do pagamento do mesmo.

SECAO -V
Validade, Revalidacio e Prorrogaciao da Licenca

Art. 31. - A licenga para constru¢do de um projeto aprovado, valerd prazo de 2 (dois) anos,

da data do respectivo despacho.

§ 1°. - A requerimento do interessado sera concedida revalidagdo do alvaré de licenca por

igual periodo, desde que a obra tenha sido iniciada dentro do prazo de validade do

primeiro.

§ 2° - Serd passivel de revalidagdo, obedecidos aos preceitos legais da época e sem

qualquer 6nus para o proprietario da obra, o projeto cuja execugdo tenha ficado na

dependéncia de acdo judicial para retomada do imdvel, nas seguintes condigoes:

I. ter a acdo judicial inicio comprovado dentro do periodo de validade do projeto
aprovado.

IL. ter a parte interessada requerido a revalidacdo no prazo de 1 (um) més do transito em
julgado da sentenga concessiva da retomada.

Art. 32. - A licenga para as modificagdes sera concedida sem pagamento de taxas ou multa, se
for requerida antes do embargo das obras e se as mesmas ndo implicarem em aumento da area
construida.

Art. 33. - No caso de interrup¢do da construg¢do licenciada, serd considerado valido o
alvara respectivo, até completar o prazo maximo de 5 (cinco) anos, desde que requerida a
paralisacao da obra, dentro do prazo previsto no alvara.

SECAO - VI
Das Demoli¢does Voluntarias

Art. 34. - A demoli¢do de qualquer edificagdo, excetuados apenas os muros de fechamento
de até 3,00 m de altura, s6 podera ser executada mediante licenga expedida pela Secretaria
de Obras.

§ 1°. - Tratando de edificagdo com 2 pavimentos em diante, ou que tenha mais de 5,00 m
de altura, a demolicdo s6 poderd ser efetuada sob responsabilidade de profissional
legalmente habilitado.

§ 2°. - Tratando-se de edificacdo no alinhamento do logradouro ou sobre uma ou mais
divisas do lote, mesmo que seja de um s6 pavimento, sera exigida a responsabilidade de
profissional habilitado.

§ 3° - Em qualquer demoli¢@o, o profissional responsavel ou o proprietario, conforme o
caso, pora em pratica todas as medidas necessarias e possiveis para garantir a segurank;a
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dos operarios e do publico, das benfeitorias do logradouro e das propriedades vizinhas,
obedecendo ao que dispde o presente codigo, na SECAO XVI, do CAPITULO VI, do
TITULO IIL.
§ 4°. - A Secretaria de Obras podera, sempre que julgar conveniente, estabelecer horario
dentro do qual uma demoli¢ao deva ou possa ser executada.
§ 5° - O requerimento em que for solicitada a licenga para uma demoli¢do, compreendida
nos paragrafos primeiro e segundo, sera assinado pelo profissional responsavel juntamente
com o proprietario.
§ 6°. - No pedido de licenca para demolicdo, devera constar o prazo de duracdo dos
trabalhos, o qual podera ser prorrogado atendendo solicitacdo justificada do interessado e
em tempo a juizo da Secretaria de Obras.
§ 7°. - Caso a demoli¢do ndo fique concluida dentro do prazo prorrogado, o responsavel
e/ou o proprietario ficara sujeito as multas previstas neste Codigo, a critério do orgao
competente da Prefeitura Municipal.
§ 8°. - Em casos especiais, a Secretaria de Obras podera exigir obras de protecao para
demolicao de muro de altura inferior a 3,00 m.
§ 9°. - Durante a demoligdo, o profissional responsavel sera obrigado a manter em local bem
visivel a placa regulamentar.
§ 10. - A Prefeitura Municipal podera, a juizo do o6rgdo técnico competente, obrigar a
demoli¢do de prédio que estejam ameagados de desabamento ou de obras em situacdo
irregular, cujos proprietarios ndo cumpriram com as determinagdes deste Codigo.
§ 11 - A Prefeitura Municipal poderd efetuar a demolicdo, caso o proprietdrio ndo a
providencie, cobrando do mesmo as despesas, acrescidas de uma taxa de 20% (vinte por
cento).

CAPITULO -1V

SECAO -1
Das Obrigac¢oes durante a Execucio de Obras

Art. 35. - Para fins de documentagdo e fiscalizacdo, os alvaras de licenca para obras em
geral, assim como um jogo de plantas com o "aprovo" da Secretaria de Obras, deverdo
permanecer no local das obras.

Paragrafo Unico - Esses documentos deverdo ser protegidos contra a agdo do tempo e
facilmente acessiveis a fiscalizagao da Prefeitura, durante o horario de trabalho.

Art. 36. - Salvo o disposto no Art. 14, todas as obras deverdao ser executadas de acordo
com o projeto aprovado nos seus elementos geométricos essenciais, a saber:
I. altura do edificio;

I1. os pés direitos;

II1.a espessura das paredes mestras, as se¢does das vigas, pilares e colunas;
IV.a area dos pavimentos e compartimentos;

V. as dimensdes das areas e passagens;

Vl.a posi¢ao das paredes externas;

VIl.a area e a forma da cobertura;

VIIl.a posi¢@o e dimensdes dos vaos externos;

IX.as dimensodes das saliéncias;

X. as plantas de localizagao e situagdo aprovadas.
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Art. 37. - Durante a execugdo das obras o profissional responsavel devera por em pratica
todas as medidas possiveis para garantir a seguranga do operdrio, do publico e das
propriedades vizinhas e providenciar para que o Leito do logradouro no trecho abrangido
pela mesma obra seja permanentemente mantido em perfeito estado de limpeza,
observando, no que couber os Art. 182 e 191.

§ 1°. - Quaisquer detritos caidos das obras e bem assim residuos de materiais que ficarem
sobre qualquer parte do Leito do logradouro publico, deverdo ser imediatamente recolhidos
sendo, caso necessario, feita varredura de todo trecho do mesmo logradouro cuja limpeza
ficar prejudicada, além de irrigacao para impedir levantamento de po.

§ 2°. - As construgdes junto as divisas e ao alinhamento, deverao ser protegidas por telas de
arame ou prote¢dao similar, de modo a evitar a queda de ferramentas ou materiais nos
logradouros e prédios vizinhos. O responsavel pela obra pora em pratica todas as medidas
possiveis no sentido de evitar incomodos para a vizinhanga, e pela produgdo de poeira e
ruidos excessivos.

§ 3° - Nas obras que se situarem na vizinhanga de hospitais, escolas, asilos e
estabelecimentos semelhantes, sempre que possivel deverd se providenciar condi¢des de
redugdo de ruidos causados pelas atividades de construcao, seja pelo uso de maquinarios
ou do proprio trabalho. Nestas obras, especialmente, ndo se poderd executar nenhum
trabalho ou servigo que cause ruido no periodo do dia entre 19:00 e 07:00 h.

§ 4°. — Nao serd permitida, em nenhum caso, a ocupacao de qualquer parte da via publica com
materiais de construgdo, salvo na parte limitada pelo tapume.

§ 5° - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar mais que a metade da largura do passeio,
deixando a outra inteiramente livre e desimpedida para os transeuntes.

§ 6°. - A parte livre do passeio ndo devera ser inferior a 1,00m (um metro).

§ 7°. - Podera ser feito o tapume, em forma de galeria, por cima da calg¢ada, deixando - se uma
altura livre de, no minimo, 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

Art. 38. - A localizacdo de arvores nas vias urbanas ¢ de exclusiva competéncia da
administracdo municipal, podendo as mesmas serem podadas, em casos excepcionais,
removidas ou suprimidas, a critério da Prefeitura Municipal, devendo o interessado apresentar
requerimento comprovando a necessidade da medida.

Art. 39. - Nao sera permitida, sob pena de multa ao responséavel pela obra, a permanéncia
de qualquer material de construg¢@o na via publica, por tempo maior que necessario para a sua
descarga e remogao.

SECAO -1II
Do Habite-se e da Aceitacdo de Obras Parciais

Art. 40. - Concluida a construgdo, concedido o "HABITE-SE", através de certiddo emitida
pela Secretaria de Obras. Para tal, o responsavel pela obra devera proceder o requerimento
de vistoria, que uma vez realizada por equipe fiscal da Secretaria de Obras, liberard a
CERTIDAO DE HABITE-SE, se comprovado que a execucio da obra se deu de acordo
com o projeto arquitetdnico aprovado, se as instalagdes se encontram em operagdo e
interligadas a rede publica ou a sistema de fossas, quando for o caso, se as 1nstalag:oes
elétricas estdo completas e ligadas a rede concessionaria.

Art. 41. - Podera ser concedido o "HABITE-SE PARCIAL" nos casos seguintes:
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a) quando se tratar de prédio composto de parte comercial e parte residencial, e houver
utilizagdo independente destas partes;

b) quando se tratar de prédio constituido de unidades autdbnomas, podendo o "habite-se" ser
concedido por unidade;

¢) quando se tratar de prédios independentes construidos no interior de um mesmo lote.

Art. 42. Terminada obra de reconstrugdo, modificagdo ou acréscimo devera ser pedida pelo
proprietario ou responsavel pela execucdo a sua aceitacao.

§1° - Os casos ndo previstos neste artigo serdo apreciados pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal, resguardadas as exigéncias anteriores.

Art. 43. - Por ocasido da vistoria, se for constatado que a edificacdo foi construida,
aumentada, reconstruida ou reformada em desacordo com o projeto aprovado, o responsavel
técnico serd autuado de acordo com as disposigdes deste Codigo e obrigado a regularizar as
alteracdes que possam ser aprovadas, apresentado novo projeto através de nova petigdo, ou
fazer a demoligdo necessaria para repor a obra em consonancia com o projeto aprovado e a
legislacdo em vigor.

§1° - As vistorias deverdo seguir check-list disponibilizado pelo municipio, a fim de se
verificar o cumprimento das exigéncias minimas ja aprovadas em projeto.

Art. 44. - Apds a vistoria, obedecendo as obras ao projeto arquitetonico aprovado, a
Prefeitura Municipal fornecerd ao proprietario a “Carta de Habitagdo” ou “Habite - se” no
prazo de 15 (quinze) dias, a contar da data de entrega do requerimento.

Paragrafo unico - Por ocasido da vistoria, os passeios publicos fronteiros deverdo estar

pavimentados, nos casos previstos pelo Art. 75 desta Lei.

SECAO - III
Das Obras Paralisadas

Art. 45. - No caso de paralisagdo de uma obra por mais de 180 (cento e oitenta) dias, devera
ser feito o fechamento do terreno no alinhamento do logradouro por meio de muro ou tapume
dotado de portdo de entrada.

§ 1°. - No caso de construcao no alinhamento, devera ser garantido o acesso a construgao por
um dos vaos abertos sobre o logradouro e serem vedados os demais, com alvenaria ou
tapumes.

§ 2°. - No caso de continuar paralisada a constru¢do depois de decorridos mais de 180 dias, a
Secretaria de Obras promovera vistoria local, a fim de verificar se a construcao oferece perigo
e promover as providéncias julgadas convenientes, nos termos da Se¢do IV do Capitulo
seguinte.

Art. 46. - As disposi¢des desta Segdo serdo aplicadas, também, as construgdes que ja se
encontram paralisadas, na data da vigéncia desta Lei. v

CAPITULO V
Das Penalidades

SECAO -1
Generalidades
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Art. 47. - As infracdes as disposicdes deste Codigo serdo punidas com as seguintes penas:

I. multa;

II. embargo da obra;

IIL.interdi¢ao do prédio ou dependéncia;
IV.demoligao.

Paragrafo Unico - A aplicacio de uma das penas previstas neste artigo, ndo prejudica a de

outra se for cabivel.

Art. 48. - O procedimento legal para verificacdo das infragdes e aplica¢do de penalidades ¢ o

regulado na legislacdo municipal de posturas.

SECAO -1I
Das Multas

Art. 49. - Pelas infracdes as disposi¢des deste Codigo serdo conforme o caso, as seguintes
multas, vinculadas ao percentual da UNIDADE FISCAL DE SAO FIDELIS - UFISF:

MULTAS EM UFISF %
I- Pelo falseamento de cotas e demais indica¢des do projeto:
a- ao profissional responsavel pela autoria de projeto 50
II- Pelo inicio de execugdo de obra sem licenga:
a- ao proprietario 100
III- Pela execu¢do de obra em desacordo com o projeto aprovado e/ou com as
disposi¢coes de afastamento deste Codigo e da Lei de Zoneamento, Uso,
Parcelamento e Ocupagdo Solo:
a- ao profissional responsavel pela execucao da obra e ao proprietario 100
IV- Pela falta de projeto aprovado, placa de obra e documentos exigidos no local
da obra:
a- ao proprietario 100
b- ao profissional autor do projeto e ou responsavel pela execu¢do da obra 50
V- Pela desobediéncia ao embargo municipal:
a- ao proprietario 500
VI- Pela ocupagao do prédio sem que a Prefeitura tenha fornecido Certidao de
Habite-se:
a- ao proprietario 100
VII- quando vencido o alvara de licenga para construcao, prosseguir a obra sem
a necessaria prorrogac¢do da licenca:
a- ao proprietario 50
b- ao profissional 50

§ 1°. Entende-se como proprietario, o titular do imoével, seus representantes legais, locatarios,

inventariantes, entre outros similares.
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§ 2°. Recomenda-se que nos casos das obras sem licenca, o proprietario procure profissional
cadastrado no municipio.

§ 3° Em caso de construgdo existente a ser legalizada considerar o coeficiente de 3 vezes o
valor das taxas cabiveis nos de aprovacao e alvara de constru¢ao.

Art. 50. - Na reincidéncia, a multa serd aplicada em dobro.

I. quando o ato praticado de falseamento de cotas e demais indica¢des do projeto se repetir

em varios processos diferentes, o 6rgdo analisador apds notificar ao profissional e ao

proprietario da obra, deverd encaminhar ao setor juridico para as devidas providencias junto

aos devidos conselhos CAU, CREA e ou CRT;

II. quando o ato praticado de falseamento de cotas e demais indicagdes do projeto se repetir

em varios processos diferentes por profissional do funcionalismo publico municipal, o 6rgao

analisador apos notificar ao profissional e ao proprietario da obra, devera encaminhar ao setor

juridico para as devidas providencias junto aos devidos conselhos CAU, CREA e ou CRT e

inquérito administrativo;

III. Considera-se reincidéncia para duplicagdo da multa, outra infragdo da mesma natureza,
em um mesmo projeto e/ou obra.

Paragrafo Unico — A Fiscalizagdo de Obras tera prazo de 45 dias para emitir ao setor de

arrecadagdo da Secretaria Municipal de Fazenda, as multas praticadas no periodo vigente.

SECAO - III
Embargo

Art. 51. - O embargo das obras ou instalagdes € aplicavel nos seguintes casos:

IV.execugdo de obras ou funcionamento de instalacoes sem o devido alvara de licenca nos
casos em que este seja necessario;

V. inobservancia de qualquer prescri¢cao essencial do alvara de licenga;

VI.desobediéncia ao projeto aprovado;

VIl.inobservancia dos afastamentos legais;

Vlll.realizacdo de obras sem a responsabilidade de profissional habilitado quando
indispensavel,

IX.quando a construcdo ou instalagdo estiver sendo executada de maneira a poder resultar
perigo para a sua seguranga;

X. ameaga a seguranga publica ou do proprio pessoal empregado nos diversos servigos;
Xl.ameaca a seguranca e estabilidade das obras em execucao e/ou suas vizinhas;

XII.quando o profissional responsavel isentar-se de responsabilidade pela obra sem a devida
comunicacao a Prefeitura.

XIII.quando o profissional responsavel tiver sofrido suspensdo ou cassacdo da Carteira pelo
CAU e CREA-RJ;

XIV.quando constatada ser ficticia a assun¢@o de responsabilidade profissional ao projeto e na
execucao da obra.

Paragrafo Unico — Exaurados todos os tramites do embargo, que ¢ a ultima instancia de agao
da secretaria responsavel, o mesmo devera ser enviado para o gabinete do prefeito para
medidas judiciais de nunciacdo de obra nova, ndo aprovada.

Art. 52. - O levantamento do embargo sé sera concedido mediante peticdo devidamente
instruida pela parte e informado pelo funcionamento competente, acerca do cumprimento de
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todas as exigéncias que se relacionarem com a obra ou instalagdo embargada e, bem assim,
satisfeito o pagamento de todos os emolumentos e multas em que haja o responsavel incidido.

Art. 53. - Se ao embargo dever seguir-se a demoli¢do, total ou parcial da obra, ou, em se
tratando de risco parecer possivel evita-lo, far-se-a prévia vistoria da mesma, nos termos do
Art. 55.

SECAO -1V
Demolicao

Art. 54. - Sera imposta pena de demoligdo, total ou parcial, nos seguintes casos:

I. Construgdo clandestina, entendendo-se por tal a que for feita sem a prévia aprovagdo do
projeto, ou sem alvara de licenga;

II. Construg@o feita em inobservancia ao do alinhamento do logradouro ou nivelamento
fornecido pela Prefeitura, ou sem as respectivas cotas ou com desrespeito ao projeto
aprovado, nos seus elementos essenciais;

III.Obra julgada em risco, quando o proprietdrio nao tomar as providéncias que forem
necessarias a sua seguranca;

IV.Construcao que ameace ruina e que o proprietario nao queira desmanchar ou reparar, por
falta de recurso, ou por disposi¢do regulamentar.

Paragrafo Unico — A solicitagio de Demoligdo referente aos itens do Art.52, somente
ocorrerdo ap6s exaurados todos os tramites do embargo, € o mesmo ter sido enviado para o
gabinete do prefeito. Sendo executado somente sob mandado judicial.

Art. 55. - A demoli¢do serd precedida de vistoria por uma comissdo de trés engenheiros e/ou
arquitetos, designados pelo prefeito e pertencentes ou ndo ao quadro de funcionarios da
Prefeitura.

§1° - A comissao procedera do seguinte modo:

I. Designara dia e hora para vistoria, fazendo intimar o proprietario para assistir 2 mesma,
nao sendo ele encontrado, far-se-4 intimagao por edital por prazo de dez dias;

II. Nao comparecendo o proprietario ou seu representante, a comissao fard rapido exame de
construgdo, e, se verificar que a vistoria pode ser adiada, mandard fazer nova intimagao ao
proprietario;

III.ndo podendo fazer o adiamento, ou se o proprietdrio ndo atender a segunda intimagao, a
comissdo fara os exames que julgar necessarios, concluidos os quais dara seu laudo dentro de
3 (trés) dias, devendo constar do mesmo o que for verificado, o que o proprietario deve fazer
para evitar a demoli¢do e o prazo que para isso for julgado conveniente. Salvo caso de
urgéncia, esse prazo ndo podera ser inferior a 3 (trés) dias nem superior a 90 (noventa) dias;
IV.do laudo se dara copia ao proprietario, ¢ aos moradores do prédio, se for alugado,
acompanhado, aquele, da intimagdo para o cumprimento das decisdes nele contidas;

V. a copia do laudo e intimagdo ao proprietario serdo entregues mediante recibo, e se ndo for
encontrado ou recusar a recebé-los, serdo publicados em resumo, por 3 (trés) vezes, pela
imprensa local, e Diario Oficial Eletronico;

VILno caso de ruina eminente, a vistoria serd feita logo, dispensando-se a presenca do
proprietario, se ndo puder ser encontrado de pronto, levando-se ao conhecimento do Prefeito
as conclusoes do laudo, para que ordene a demoligao. ‘
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§ 2° - Para fins de execucdo do processo de demolicdo, a Comissao necessitara de apoio do

municipio para:

I. Providenciar profissional competente para o corte de energia elétrica no local a ser

demolido, garantindo a seguranca dos trabalhadores e da populacao.

II. Realizar uma avaliagao detalhada da estrutura do imoével e dos imoéveis lindeiros,

identificando possiveis riscos e garantindo a execugdo segura da demoligdo,

III. Instalar sinalizacdo adequada no perimetro do local de demoli¢do, avisando sobre os
trabalhos e restringindo o acesso de pessoas ndo autorizadas.

IV. Definir e comunicar a metodologia que serd empregada na demoli¢ao, seja por métodos
manuais, mecanicos ou por implosdo controlada.

V. Avaliar e tomar medidas para proteger estruturas expostas que possam ser afetadas pela
demoligao.

VI. Providenciar profissional competente para o desligamento e retirada de instalagdes
hidrossanitarias, prevenindo danos e vazamentos.

VII. Revisar e garantir que todas as acdes estdio em conformidade com as leis e
regulamentacdes pertinentes, esclarecendo a competéncia da comissao.

VIII. Realizar um inventario detalhado dos bens e materiais presentes no local, antes do inicio
dos trabalhos de demolicao.

IX. Organizar um plano de mobilidade para garantir o transporte adequado dos trabalhadores
e remogao dos entulhos gerados.

X. Notificar a Guarda Municipal sobre a demolicdo, solicitando apoio na seguranca e
controle do trafego.

XI. Elaborar um laudo detalhado da demoli¢do, incluindo um relatério fotografico do
processo.

XII. Realizar notificagdes no local, informando vizinhos e transeuntes sobre a demoli¢ao
iminente.

XIII. Notificar a Policia Militar para garantir a seguranga publica durante o processo de
demoligao.

XIV. Garantir a disponibilidade de todas as ferramentas e equipamentos necessarios para a
execugdo segura e eficiente da demoligao.

XV. Preparar estratégias para lidar com possiveis impasses com o proprietario do imével ou
com a populacdo que possa se opor a demoli¢do.

XVI. Solicitar a presenga do Corpo de Bombeiros para assisténcia em caso de emergéncias
durante a demoligao.

§3° -As demandas listadas sdo para garantir a seguranga e eficacia durante o processo de
demoli¢dao quando julgar necessaria.

Art. 56. - Cientificado o proprietario do resultado da vistoria e feita a devida intimagao,
seguir-se-ao as providéncias administrativas.

Art. 57. - Se ndo forem cumpridas as decisdes do laudo, nos termos do artigo anterior, serdo
adotadas as medidas judiciais cabiveis.

SECAO V
Das Penalidades aos Profissionais

Art. 58. — Em caso de profissionais com recorréncia de:
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a) omitirem nos projetos a existéncia de cursos d’agua ou de topografia acidentada que exija
obras de contengao do terreno:

b) apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou falsearem medidas, cotas e
demais indicag¢des do desenho;

¢) executarem obras em flagrante desacordo com o projeto aprovado;

d) modificarem os projetos aprovados, introduzindo lhes alteracdes na forma geométrica, sem
a necessaria licenca;

e) falsarem calculos, especificagdes e memorias em evidente desacordo com o projeto;

f) acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

g) revelarem impericia na execugdo de qualquer obra, verificada por comissao de técnicos
nomeados pelo Prefeito Municipal,

h) iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenca;

1) entravarem ou impedirem a boa marcha da fiscalizagao;

I. Cabe ao Municipio encaminhar o nome e registro do referido profissional aos respectivos
conselhos profissionais que os representam.

SECAO - VI
Interdi¢ao do Prédio ou Dependéncia

Art. 59. - Um prédio ou qualquer de suas dependéncias poderd ser interditado em qualquer
tempo, com impedimento de sua ocupagdo, quando oferecer iminente perigo de carater
publico.

Art. 60. - A interdigdo prevista no artigo anterior sera imposta por escrito, apos vistoria
efetuada pelo 6rgao competente.

Paragrafo Unico - Nio atendida a interdigio e ndo interposto recurso ou indeferido este,
tomara o Municipio as medidas judiciais cabiveis.

TITULO 111
Das Construcoes e Edificacoes

CAPITULO VI
Generalidades

Art. 61 - Para fins de aplicacdo desta Lei, uma constru¢do ou uma edificagdo sao
caracterizadas pela existéncia do conjunto de elementos construtivos, continuo em suas trés
dimensdes, com um ou varios acessos as circulagdes ao nivel do pavimento de acesso.

Art. 62 - Dentro de um lote, uma constru¢ao ou edifica¢do ¢ considerada isolada das divisas
quando a area livre, em torno do volume edificado ¢ continua em qualquer que seja o nivel do
piso considerado.

Art. 63. - Dentro de um lote, uma constru¢do ou edificacdo ¢ considerada contigua a uma ou
mais divisas, quando a area livre deixar de contornar, continuamente, o volume edificado ao
nivel de qualquer piso. x
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Art. 64. - Quando num lote houver 2 (duas) ou mais edificagdes, formar-se-a& o
"GRUPAMENTO DE EDIFICACOES", que, conforme suas utilizagdes, poderd ser
residencial, ndo residencial ou misto, e, no caso de residencial uni ou multifamiliar.

SECAO I
Das Fundacoes

Art. 65. - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma constru¢ao podera ser edificada sobre
terrenos:

I. umido e pantanoso;

II. contendo alta porcentagem de substincias organicas;

Art. 66. - As fundagdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse os
limites indicados nas especificacdes da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas ).

§ 1° - As fundagdes ndo poderio invadir o leito da via publica;

§ 2° - As fundagdes das edificagdes deverdo ser executadas de maneira que:

I. ndo prejudique os imdveis vizinhos;

II. sejam totalmente independentes das edificagdes vizinhas ja existentes e integralmente
situadas dentro dos limites do lote.

§3° - Para as edificagdes de mais de dois pavimentos, a Prefeitura Municipal podera, se julgar
necessario, exigir a sondagem do solo, e projeto de fundagdo sob responsabilidade técnica de
profissional habilitado.

SECAO II
Das Paredes

Art. 67. - As paredes das edificagdes em alvenaria de tijolos deverao ter os respaldos sobre
os alicerces devidamente impermeabilizados e as seguintes espessuras:

I. um tijolo ou 0,15m ( quinze centimetros ) para as paredes externas ¢ internas;

II. 0,25m (vinte e cinco centimetros ) ou tijolo deitado, quando constituirem divisdo entre duas
edificagdes distintas.

Art. 68. - As paredes dos boxes sanitarios, banheiros e cozinhas, junto a fogao e pia, deverao
ser revestidas, no minimo, até¢ a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), de
material impermeabilizante, lavavel, liso e resistente.

Art. 69. - As paredes construidas nas divisas dos lotes deverdao ser sempre de alvenaria ou
material incombustivel e ter a espessura minima de 0,25m (vinte e cinco centimetros) ou tijolo
deitado.

Paragrafo inico - Nao serdo permitidas paredes de meagao.

Art. 70. - As espessuras minimas de paredes constantes dos artigos anteriores poderdo ser
alteradas quando forem utilizados materiais de natureza diversa, desde que possuam,
comprovadamente por seu responsavel técnico (a), no minimo, os mesmos indices -de
resisténcia, impermeabilidade e isolamento térmico e acustico, conforme o caso.
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SECAO III
Das Escadas e Rampas

Art. 71. - A Prefeitura Municipal s6 aprovard projetos de edificagdes cujas rampas e
escadas se enquadrarem nas especificagdes do Codigo de Seguranga contra Incéndio e Panico
(COSCIP), e ABNT NBR 9050:2015.

Art. 72. - As escadas ou rampas para pedestres em edificacdes unifamiliares deverdo ser
dimensionadas do mesmo modo que os corredores, quanto a largura, que devera ser, de no
minimo 0,80m (oitenta centimetros) livre.

§ 1° - Nas edificagdes de carater comercial € servigos ¢ nos prédios de apartamentos com ou
sem elevadores, a largura minima dos corredores, escadas e rampas, sera de 1,20m (um metro
e vinte centimetros).

§ 2° - A existéncia de elevador nas edificages de uso comercial, instituigdes publicas e
multifamiliares, ndo dispensa a constru¢ao de escada e ou de rampa, sendo esta Ultima
indispensavel para locomogao de pessoas com deficiéncia e pessoas com mobilidade reduzida.
§ 3° - Nas edificagdes mistas, comerciais, publicas € de servigos € obrigatorio a existéncia de
acessibilidade através de rampas ou elevadores para pessoas com deficiéncia e pessoas com
mobilidade reduzida

Art. 73. - O dimensionamento dos degraus sera feito de acordo com a féormula de Blondel: 2h
+b=0,63m a 0,64m (onde h ¢ a altura dos degraus e b a largura) , obedecendo aos seguintes
limites:

I. altura maxima de 0,18m (dezoito centimetros);

II. largura minima de 0,25 (vinte e cinco centimetros):

Em caso de escadas em leque em edificacdes multifamiliares, as mesmas deverao cumprir as
medidas minimas citadas acima.

Art. 74. - Sempre que a altura a vencer for superior a 3,00m (trés metros), sera obrigatdrio
intercalar um patamar de largura igual ao maior que a largura adotada para a escada.

Art. 75. - O pé - direito minimo para as escadas em qualquer edificagao ¢ de 2,10m (dois
metros ¢ dez centimetros).

Art. 76. - As escadas do tipo “marinheiro” e helicoidal “caracol”, s6 serdo admitidas para
acessos a torres, adegas, jiraus, casa de maquinas ou entrepisos de uma mesma unidade
residencial.

Art. 77. - As rampas destinadas a utilizacdo de veiculos, obedecerao ao disposto no artigo 128
desta lei.

SECAO IV
Dos Muros e Muros de Arrimo

Art. 78. - Quando as divisas entre os lotes forem fechadas por muros de alvenaria, estes
deverao ser feitos sobre alicerces de pedra ou concreto e possuirem condigdes de estabilidade.
§2° - Os terrenos baldios € ou edificados, deverdo ser fechados por muros de alvenaria nas
condig¢des deste artigo, ou por cerca viva. |
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Art. 79. - A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietarios a constru¢do de muros de
arrimo e de protegdo, sempre que o nivel do terreno for superior ao do logradouro publico ou
quando houver desnivel entre os lotes, que possa ameacar a seguranga do transeunte, ou do seu
confrontante.

SECAO V
Das Calgadas e Passeios

Art. 80. - Os proprietarios de imdveis que tenham frente para logradouros pavimentados ou
dotados de meio - fio sdo obrigados a manter em bom estado os passeios em frente de seus
lotes, livres de qualquer Barreira Arquitetdnica, garantindo superficies regulares, continuas e
antiderrapantes, de acordo com a normas de acessibilidade (ABNT 9050).

SECAO VI
Das Fachadas

Art. 81. - E livre a composigdo de fachadas, excetuando - se as localizadas no entorno de
bens tombados, devendo, neste caso, ser ouvido o 6rgao federal ou estadual competente caso
haja necessidade.

Art. 82. - As fachadas situadas no alinhamento ndo poderdo ter, nenhum tipo de construgao
que avance o alinhamento do lote.

Art. 83. - Nao serd permitido a construgdo, sobre passeio publico, de beirais, gargulas,
pingadeiras ou escoadouros de dguas pluviais ou de aguas servidas.

SECAO VII

Das Marquises, Toldos e Balancos
Art. 84. - Sera permitida a constru¢do de marquises na testada das edificagdes, construidas no
alinhamento, obedecendo as seguintes condigoes:
I. ndo poderdo exceder 50% a largura do passeio, tendo balanco maximo de 1,20 (1 metro e
20 centimetros);
II. ndo poderdo prejudicar a iluminagdo e a arborizagao publica;
[I.nenhum dos seus elementos componentes, estruturais ou decorativos, podera estar a menos
de 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) acima do passeio publico;

Art. 85. - Serdo permitidos toldos retrateis no alinhamento, desde que obedegam as condigdes
estabelecidas nos trés primeiros incisos do artigo anterior.

Art. 86. - As fachadas que ficarem afastadas com recuo frontal permitidos em lei, poderdo ser
balanceadas, a partir do segundo pavimento, nas seguintes condi¢des:

I. o balango maximo nao podera exceder a 1,20m (um metro e vinte centimetros);

II. nos logradouros que a lei permitir a construcao junto ao alinhamento frontal do terreno, sera
proibida a constru¢do em balanco;

SECAO VIII
Do Escoamento de Aguas Pluviais
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Art. 87. - As coberturas das edificacdes serdo construidas com materiais que permitam
impermeabilidade e isolamento térmico.

§1° - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do lote,
ndo sendo permitido o desague diretamente sobre lotes vizinhos ou logradouros.

§2° - As edificagdes situadas no alinhamento deverdo dispor de calhas e condutores € as dguas
deverdo ser canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

Art. 88. - O terreno circundante as edificagdes sera preparado de modo que permita o franco
escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.

Paragrafo tinico - E vedado esse tipo de escoamento em caso de aguas servidas de qualquer
espécie.

SECAO IX
Do Alinhamento dos Afastamentos e dos Recuos

Art. 89. - Todos os prédios construidos ou reconstruidos dentro das areas urbanas ou de
expansdo urbana, deverdo obedecer ao alinhamento e ao recuo obrigatorio e aos afastamentos
minimos exigidos pela legislagdo Municipal.

§ 1° - As edificagdes existentes ndo poderdo sofrer ampliagdes ou acréscimos horizontais ou
verticais nas areas exigidas para afastamentos minimos ou recuos obrigatorios estabelecidos
nesta Lei, na Lei de Zoneamento e Uso do Solo e outras leis municipais pertinentes.

§ 2° - As construgdes em lotes com duas testadas opostas para ruas distintas, terdo para efeito
de afastamento duas frentes consideradas, sendo uma para cada via com os devidos
afastamentos exigidos.

§ 3° - As construgdes com qualquer finalidade ou uso, de estrutura denominada “removivel”,
nao serao permitidas na area de afastamento ou de recuo obrigatério.

§ 4° - Outros elementos tais como pain¢is de informagdo comercial, guaritas, e afins, deverdo
ser submetidas a apreciagdo da Secretaria Municipal responsavel pela aprovacao de projeto.

Art. 90. - Nos prédios residenciais unifamiliares e multifamiliares deverdo ter 50% (
cinquenta por cento ) de sua area de afastamento reservada para jardins, fazendo - a constar na
planta de localizagdo, preservando a area de permeabilidade do solo.

CAPITULO VII

SECAO I
Classificacio dos Tipos de Edificacoes

Art. 91. - Conforme as utilizagdes a que se destinam, as edificacdes classificam-se em:
a) residenciais;
b) nao residenciais;

C) mistas.
QUADRO I
Dimensdes minimas exigidas, porém temos que obedecer também a ABNT NBR 9050:2015
| Comparti | Area | Dimensio | Pé-Direito | Portas/ | Viode Ilumin, e |
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mento Minima (m?) | Minima (m | Minimo (m | Larg. (m) | Vent. ( fracdo da
) ) area do piso)

Uma sala 10,00 2,40 2,60 0,80 1/6
Mais de 8,00 2,40 2,60 0,70 1/6
uma sala
Um quarto 10,00 2,40 2,60 0,70 1/6
Mais de 8,00 2,40 2,60 0,70 1/6
um quarto
Quarto 6,00 2,00 2,60 0,70 1/6
reversivel
Quarto / 16,00 2,70 2,60 0,70 1/6
Sala
Escritorio 8,00 2,40 2,60 0,80 1/6
e
biblioteca
Cozinha 4,00 1,60 2,60 0,80 1/8
Copa / 5,00 1,60 2,60 0,70 1/8
Cozinha
Banheiro 2,50 1,20 2,30 0,60 1/8
Lavabo 1,20 0,80 2,30 0,60 -
Mais de 1,50 1,00 2,60 0,70 1/8
um
banheiro
Quarto de 3,50 1,50 2,60 0,70 1/6
Servigo
Circulaga - 0,80 2,60 0,70 -
o Interna
Garagem 12,50 2,50 2,30 - 1/8
Comercio 18,00 2,50 2,80 0,90 1/8
Area de 1,80 1,20 2,30 0,80 1/8
Servigos

§ 1°- As cozinhas deverdo ter piso e paredes, estas at¢ 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) revestidos por material lavavel, ndo podendo ter comunicag¢do direta com
banheiros ou quartos.

§ 2° - Os banheiros deverdo ter pisos e paredes, estas até 1,50m (um metro e cinquenta
centimetros) revestidos por material lavavel.

§ 3°- No caso de existir mais de um banheiro, podera ser dispensada a iluminagdo natural em
um deles. E exigida a ventilagdo minima diretamente para area secundaria, através de dutos,
nas condigdes estabelecidas por norma técnica, ou diretamente para o prisma de ventilagao.

§ 4°- As portas terdo 2,10m (dois metros ¢ dez centimetros) de altura, no minimo, sendo suas
larguras variaveis segundo especifica¢des do quadro incluido no “caput” deste artigo.

§ 5° - A alteragdo destas dimensdes sO sera permitida em constru¢do do tipo habitagdo de
interesse social, cujos projetos sdo fornecidos pela Prefeitura Municipal.

§ 6° - Néo podera haver aberturas em paredes levantadas sobre a divisa ou a menos de 1,50m”
(um metro e cinquenta centimetros) da mesma.

Praga Sao Fidélis — 151 — Centro — (22) 2758-1082 — Ramal: 227
e-mail: saofidelisgabinete@gmail.com
Pégina 25 de 43



PREFEITURA DE GABINETE
v SAO FIDELIS DO PREFEITO

»
*
»
»

2222
83
LN

(

SECAO II
Dos Edificios de Apartamentos

Art. 92. - Além de outras disposi¢cdes do presente Codigo que lhes forem aplicaveis e do
disposto na Lei de Zoneamento e Uso do Solo, os edificios de apartamentos deverdo obedecer
a ABNT NBR 9050:

L. Poderdo ter local centralizado para a administracao e depdsito de material de consumo
da edificacdo com érea equivalente a 0,5% (meio por cento) do total da area construida, sendo
aceitavel os limites minimos de 4,00m2 (quatro metros quadrados) e maximo de 30,00m2
(trinta metros quadrados);

II. Deverdo ser dotados de reservatdrio de agua, de acordo com as exigéncias da
concessionaria do servigo e do Corpo de Bombeiros;
II.  Quando tiverem mais de trés pavimentos, deverdo ser dotados de compartimento para

instalacao coletora de lixo. Este compartimento devera ter largura minima de 1,20m (um metro
e vinte centimetros). As paredes e os pisos do local de chegada do lixo deverdo ser revestidas
de material impermeavel, liso e lavavel,;

IV.  Todos os edificios multifamiliares, mistos ou comerciais que tiverem até quatro
pavimentos deverdo ter previsao para elevadores, nas condi¢des exigidas neste Codigo e pela
ABNT;

V. Todos os edificios que tiverem mais de quatro pavimentos deverdo ser servidos por
elevadores, nas condigdes exigidas neste Codigo e pela ABNT;

Art. 93. - Os edificios de apartamentos deverao ter instalacdes de prevencao contra incéndio e
panico pela corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de Janeiro.

Art. 94. - Os prédios de uso misto que também se destinarem a uso residencial, deverao ter a
parte residencial independente das demais.

SECAO III
Dos Prismas de Ventila¢ao e Iluminacao
Das Edificacées e Congéneres

Art. 95. - Os Prismas de iluminagdo e ventilagcdo e os apenas de ventilagdo terdo suas faces
verticais definidas:

I. pelas paredes da edificacdo;

II. pelas paredes das edificagdes e divisas dos lotes;

IIl.pelas paredes da edificagdes e linha de afastamento, quando existir.

Art. 96. - Todo e qualquer compartimento devera ter comunicagdo com o exterior, através de
vaos pelos quais se fard sua iluminagao ou ventilagao.
Paragrafo unico - Serd tolerada a comunicagdo com o exterior através de dutos horizontais de
ventilagdo nos seguintes compartimentos:
I. auditérios;
II. cinemas;
III.teatros;
IV.saldes de exposigao;
V. circulagoes;
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Vl.salas de espera;
VIl.banheiros, lavatorios ¢ instalagdes sanitarias;
VIIl.subsolo.

Art. 97. - Nas unidades residenciais e nas destinadas a comércio, negdcios e atividades
profissionais, os dutos dos compartimentos serdo horizontais e poderdo ter comprimento de
acordo com a norma técnica estabelecida para o mesmo.

Art. 98. - As dimensoes e se¢des horizontais minimas dos prismas a que se refere esta secao
serdo proporcionais ao nimero de pavimentos da edificacdo, conforme a tabela que se segue:

|NUMERO DE |PRISMA DE ILUMINACAO|PRISMAS DE VENTILACAOD
| PAVIMENTOS | E VENTILACAO | (dutos)
| (metros lineares) (metros lineares)

|

|

| | |

| | _ | _ |
| | Area | Menor | Area | Menor |
| | Minima |Dimensdo | Minima | Dimensdo |
I : (m2) I (m) I (m2) I (m) I
| 1 | 2,25 | 1,50 | 0,25 | 0,50 |
| Ate 2 | 4,00 | 2,00 | 1,50 | 0,50 |
| ate 3 | &,00 | 2,00 | 1,50 | 0,80 |
| Ate 4 | 9,00 | 3,00 | 1,50 | 0,90 |
| ate 5 | 12,00 | 3,00 | 1,50 | 1,00 |
| ate b6 | 14,00 | 3,50 | 1,50 | 1,10 |
| ate 7 | 16,00 | 3,50 | 1,50 | 1,10 |
| Ate § | 18,00 | 4,00 | 1,50 | 1,20 |
| Ate 9 | 20,00 | 4,00 | 1,50 | 1,20 |
| ate 10 | 22,00 | 4,50 | 1,50 | 1,30 |
| Ate 11 | 26,00 | 4,50 | 1,50 | 1,50 |
| Ate 12 | 28,00 | 5,00 | 1,80 | 1,50 |
| | | | | |

NOTA 1 - As se¢des minimas tabeladas para prismas de iluminacao e ventilagdo sdo
obrigatdrias quando servindo a compartimentos habitaveis. Para servir a compartimentos ndo
habitaveis, admite-se uma reducao de 25% nas dimensdes minimas tabeladas.

NOTA 2 - Os prismas de ventilagdo somente poderdo ser utilizados para servir a
compartimentos nao habitaveis.

CAPITULO VIII
Edificacoes Residenciais

SECAO1
Generalidades

Art. 99. - As edificagdes residenciais segundo o tipo de utilizagdo de suas unidades, podem ser
privativas ou coletivas.

§ 1°. - As edificagdes residenciais privativas podem ser unifamiliares ou multifamiliares.

§ 2°% - A edificagdo ¢ considerada unifamiliar quando nela existir uma unica unidade
residencial. Serd multifamiliar quando existirem, na mesma edificagdo, duas ou mais unidades
residenciais. V.
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§ 3°. - As edificagdes residenciais multifamiliares serdo permanentes ou transitorias, conforme
o tempo de utilizacdo de suas unidades. As permanentes sdo os edificios de apartamentos e a
parte de uso residencial das edificagdes mistas de que trata o Capitulo V deste Titulo. As
transitorias sdo os hotéis, motéis, pousadas e assemelhados.

§ 4°. - As edificacdes residenciais coletivas sao aquelas nas quais as atividades residenciais se
desenvolvam em compartimentos de utilizacdo coletiva (dormitorios, saldes de refeigoes,
instalagdes sanitarias comuns), tais como em internatos, pensionatos, asilos e estabelecimentos
hospitalares.

Art. 100. - Toda unidade residencial sera constituida, no minimo de 1 (um) compartimento
habitavel, desde que tenha area ndo inferior a 18,00 m?, com instalagdes sanitarias ¢ 1 (uma)
cozinha.

SECAO 11
Edificacoes Residenciais Unifamiliares

Art. 101. — As edificagdes residenciais unifamiliares deverdao sempre obedecer as normas
estabelecidas por essa lei, respeitando as areas e vaos minimos pertinentes, aqui elencados.

SECAO III
Edificacoes Residenciais Multifamiliares

SUBSECAO 1

Permanentes
Art. 102. - Uma ou mais edificagdes residenciais multifamiliares possuirdo sempre:
a) portaria com caixa de distribui¢cao de correspondéncia em local centralizado;
b) local centralizado para coleta de lixo ou de residuos de sua eliminagao;
¢) equipamentos para extingdo de incéndio, de acordo com o CODIGO DE SEGURANCA
CONTRA INCENDIO E PANICO do Corpo de Bombeiros Militar do Estado do Rio de
Janeiro e disposi¢des do presente Codigo;
d) area de recreagdo, proporcional ao numero de compartimentos habitaveis, de acordo com o
abaixo previsto:
1. - propor¢ao minima de 0,50 m? por compartimento habitavel, ndo podendo, no entanto, ser
inferior a 40,00 m?2.
2. - indispensavel continuidade, ndo podendo, pois, o seu dimensionamento ser feito por
adi¢do de areas parciais isoladas.
3. - obrigatoriedade de nela se inscrever uma circunferéncia com raio minimo de 2,50.
4. - obrigatoriedade de existir uma por¢do coberta de no minimo 20% da sua superficie até o
maximo de 50%.
5. - facilidade de acesso através de partes comuns afastadas dos depodsitos coletores de lixo e
isoladas das passagens de veiculos.
e) local para estacionamento ou guarda de veiculos;
f) instalagdo de tubulagdo para antenas de TV;
g) instalagdo de tubulagdo para tecnologia da comunicagdo e sistema interno de comunicagao
(interfones) das unidades com a portaria.

SUBSECAO II
Transitorias
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Art. 103. - Nas edificagdes destinadas a hotéis e motéis, existirdo sempre como partes comuns
obrigatorias:

a) hall de recepcao com servigo de portaria € comunicagdes;

b) compartimento proprio para administragao;

¢) compartimento para rouparia e guarda de utensilios de limpeza, em cada pavimento.
Paragrafo Unico - As edificacdes de que trata este artigo serdo dotadas, ainda, de
equipamentos para extingdo de incéndio, de acordo com as normas exigidas pelo Corpo de
Bombeiros Militar e disposi¢des deste Codigo.

Art. 104. - As instalagdes sanitarias do pessoal de servigo serdo independentes e separadas das
destinadas aos hospedes.

Art. 105. - Havera sempre entrada de servico independente de entrada dos hospedes.

Art. 106. - Sem prejuizo da largura normal do passeio, havera sempre defronte a entrada
principal.

Art. 107. - A adaptacao de qualquer edificagdo para sua utilizagdo como hotel tera de atender
integralmente todos os dispositivos da presente Lei.

CAPITULO IX
Edificacoes ndo Residenciais

SECAO1
Generalidades

Art. 108. - As edificagdes ndo residenciais sdo aquelas destinadas a:
a) uso industrial;

b) locais de reunido;

¢) comércio, negocios e atividades profissionais;

d) estabelecimentos hospitalares e laboratodrios;

e) estabelecimentos escolares;

f) usos especiais diversos.

Art. 109. - Uma unidade ndo residencial tera sempre instalagdo sanitéria privativa.

Art. 110. - As edificagdes ndo residenciais terdo que ter equipamentos para extingdo de
incéndio, de acordo com as normas exigidas pelo Corpo de Bombeiros Militar do Estado do
Rio de Janeiro e disposigdes deste Codigo.

SECAO 11
Edificacoes destinadas ao Uso Industrial

Art. 111. - As edificagdes nao residenciais destinadas ao uso industrial obedecerdo as normas
da presente Lei e a todas as disposi¢des das normas exigidas pela INEA (Instituto Estadual‘do
Ambiente), além das disposi¢gdes da Consolidagdo das Leis do Trabalho. /
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Paragrafo Unico - Todo projeto de instalagio industrial a se construir no Municipio, devera
ser apresentado inicialmente a nivel de prévia consulta, para analise da Prefeitura, que terd em
consideragao:

a) As condicdes estabelecidas na Lei de Zoneamento, Uso, Parcelamento e Ocupacao do Solo,
quanto a localizacao da obra;

b) A adequabilidade da instalacdo da unidade, considerando a preservacao do meio ambiente,
o conforto ambiental e a seguranca publica;

c¢) Destinagdo dos possiveis dejetos industriais consequentes do processo industrial, emissdo
de gases nocivos lancados na atmosfera e os necessarios meios de controle destes processos;

d) Pareceres técnicos porventura solicitados aos 6rgdos Estaduais e Federais de controle
ambiental;

e) Relacdo onus X beneficios resultante da possivel operagdo da unidade projetada no
Municipio.

SECAO III
Edificacoes destinadas a Locais de Reuniao

SUBSECAO I
Generalidades

Art. 112. - S3o considerados locais de reunido:

a) estadios;

b) auditorios, ginasios esportivos, hall de convengdes e saldoes de exposi¢ao;
¢) cinemas;

d) teatros;

e) parques de diversdo, feiras gastrondmicas, culturais e de entretenimento;
f) circos;

Art. 113. - As partes destinadas a uso pelo publico em geral, terdo que prever:
a) circulacdo de acesso e escoamento;

b) condicdes de perfeita visibilidade;

c) espacamento entre filas e séries de assentos;

d) locais de espera;

e) instalagdes sanitarias;

f) lotagdo (fixagdo).

Art. 114. - As circulagdes de acesso em seus diferentes niveis, obedecerdo as disposicoes
constantes da NBR 9050.

§ 1°. — Quanto as medidas de seguranga, todo e qualquer projeto de edificagdes destinadas a
locais de reunido deverdo passar previamente por aprovagdo do Corpo de Bombeiros Militar
do Rio de Janeiro, obedecendo as normas do Codigo de Seguranga contra incéndio e panico.

Art. 115. - Nao podera haver porta, ou outro qualquer vao de comunicagdo interna, entre as
diversas dependéncias de uma edificagdo destinada a locais de reunido e as edificagdes
vizinhas.

Art. 116. - Sera assegurada, de cada assento ou lugar, perfeita visibilidade do espetaculo 0
que ficard demonstrado através de curva de visibilidade.
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Art. 117. - O espaco entre duas filas consecutivas de assentos ndo serd inferior a 0,90 m, de
encosto a encosto.

Art. 118. - Cada série ndo podera conter mais de 15 assentos, devendo ser intercalado entre as
séries de um espaco de, no minimo, 1,20 m de largura.

Art. 119. - Sera obrigatoria a existéncia de locais de espera, para o publico, independentes das
circulagdes.

Art. 120. - Sera obrigatoria a existéncia de instalagdes sanitarias para cada nivel ou ordem de
assentos ou lugares para o publico, independentes daquelas destinadas aos empregados.
Paragrafo Unico - As instalagdes sanitarias deverio ser compativeis com a lotacdo, e
obedecer a NBR 9050 da ABNT.

SUBSECAO 11
Estadios

Art. 121. - As edificagdes destinadas para pratica esportiva, obedecerao rigorosamente as
condicdes estabelecidas pela Secretaria de Estado de Esporte, além das disposicdes deste
Codigo da Lei de Zoneamento ¢ Uso do Solo e as normas de Seguranca contra incéndio e
panico que lhes forem aplicaveis.

SUBSECAO III
Auditorios, Ginasios Esportivos, Hall de Convencdes, Saloes de Exposicao

Art. 122. — Além das especificagoes da ABNT, deste codigo, da Lei Zoneamento e Uso do
Solo, e as normas de Seguranca contra incéndio e panico que lhes forem aplicaveis, as
edificacdes para auditdrios, cinemas, teatros e congéneres deverao satisfazer aos seguintes
requisitos:

a) quanto aos assentos:

a.1 - atenderdo a todas as condi¢des estabelecidas nos artigos 76 a 78;

a.2 - o piso das localidades elevadas se desenvolvera em degraus, com altura maxima de
0,20m e profundidade minima de 0,50m.

b) quanto as portas de saida do recinto onde se localizar os assentos:

b.1 - haverd sempre mais de 1 porta de saida e cada uma delas ndo podera ter largura inferior a
2,00m;

b.2 - a soma das larguras de todas as portas de saida equivalerd uma largura total
correspondente a 1,00m para cada 100 espectadores;

b.3 - o dimensionamento das portas de saida independe daquele considerado para as portas de
entrada;

b.4 - terdio a inscri¢do "SAIDA" sempre luminosa.

¢) quanto aos locais de espera:

c.1 - os locais de espera terdo area equivalente, no minimo, a 1,00m? para cada 8 espectadores.
d) quanto a renovacgao e condicionamento de ar:

d.1 - os auditorios com capacidade superior a 300 pessoas, possuirdo, obrigatoriamente,
equipamentos de condicionamento de ar; /
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d.2 - quando a locagao for inferior a 300 pessoas, bastara a existéncia de sistema de renovacao
de ar.

SUBSECAO IV
Cinemas

Art. 123. - Os cinemas atenderdo ao estabelecido nas Subsecdes I e III desta Secao.

SUBSECAO V
Teatros

Art. 124. - Os teatros atenderao ao estabelecido nas Subsegoes I e III desta Segao.
Art. 125. - Os camarins serdo providos de instalagdes sanitarias privativas.

SUBSECAO VI
Parque de Diversdes, Feiras Gastrondomicas, Culturais e de Entretenimento

Art. 126. - A armagdo e montagem de parques de diversoes, feiras gastronomicas, culturais e
de entretenimento s6 serdo permitidas mediante atendimento as normas de Seguranca contra
incéndio e panico que lhes forem exigidas.

SUBSECAO VII
Circos

Art. 127. - A armacdo e montagem de circos, com coberturas ou nio, s6 serdo permitidas
mediante atendimento as normas de Seguranca contra incéndio e panico que lhes forem
exigidas.

SECAO IV
Edificacoes destinadas a Comércio, Negdcios e Atividades Profissionais

Art. 128. - As unidades destinadas a comércio, negocios e atividades profissionais sdo as
lojas e salas.

Art. 129. - As edificagdes que, no todo ou em parte, abriguem unidades destinadas a
comeércio, negocios e atividades profissionais, além dos dispositivos deste regulamento, terdo
obrigatoriamente, marquise ou galeria coberta, nas condigdes estabelecidas na Se¢ao VIII, que
trata das Marquises, Toldos e Balangos.

Art. 130. - Cada loja devera ser provida de instalagdes sanitarias.

Art. 131. - Nas edificagdes destinadas a comércio e negocios, do tipo "SHOPPING
CENTER", sera aceito:

I. sanitarios coletivos para uso comum do publico e empregados das lojas, de acordo com’as
NBRS da ABNT pertinentes; \
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II. solugdo arquitetonica especifica, da criagdo dos arquitetos, sem a obrigacao de colocagdo de
marquises nos termos do artigo 90, desde que o prédio esteja isolado de todas as divisas do
terreno;

[II.depositos coletivos de mercadoria, atendendo a todas as lojas, ou ainda jiraus nas lojas,
desde que ndao ocupem em projecao mais que 45,00% do piso principal da loja.

Art. 132. - Nas edifica¢des onde, no todo ou em parte, se processarem o manuseio, fabrico ou
venda de géneros alimenticios, deverdo ser satisfeitas todas as normas exigidas pela
Legislagdo sanitaria vigente.

Paragrafo Unico - Além das especificacdes da ABNT, deste codigo, da Lei Zoneamento e
Uso do Solo, as edificagdes destinadas a comércio e negdcios, do tipo "SHOPPING
CENTER", deverdo obedecer as normas de Seguranca contra incéndio e panico que lhes forem
aplicaveis.

SECAO V
Estabelecimentos Hospitalares e congéneres

Art. 133. - As edificagdes destinadas a estabelecimentos hospitalares e congéneres,
obedecerao rigorosamente as condicdes estabelecidas pela Secretaria de Estado de Saude,
além das disposi¢des deste Codigo, da Lei de Zoneamento e Uso do Solo e as normas de
Seguranca contra incéndio e panico que lhes forem aplicéveis.

SECAO VI
Estabelecimentos Escolares

Art. 134. - As edificacdes destinadas a estabelecimentos escolares obedecerdo rigorosamente
as normas estabelecidas pela Secretaria de Educacao e Cultura, respeitadas as disposi¢des
deste Codigo, da Lei de Zoneamento e uso do Solo e as normas de seguranga contra incéndios
e panico, que lhes forem aplicaveis.

SECAO VII
Usos Especiais e Diversos

SUBSECAO I
Generalidades

Art. 135. - S3o consideradas como edificacao de usos diversos:

I. os depositos de explosivos, municdes e inflamaveis;

II. os depdsitos de armazenagem;

[Il.os locais de estacionamento ou guarda de veiculos e os postos de servicos e de
abastecimento de veiculo.

SUBSECAO II
Deposito de Explosivos, Munig¢des e Inflamaveis

Art. 136. - As edificagdes para depdsitos de explosivos, muni¢des e inflamaveis terdo de
obedecer as normas estabelecidas em regulamentacdo propria das Forcas Armadas e do Corpo
de Bombeiros ou outros 6rgdos com atribui¢des para tal. /
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Art. 137. - As edificacdes de que trata esta Subsecdo, s6 poderdo ser construidas em zonas
especificamente para esse fim destinadas, fora das zonas urbanizadas ou de expansao urbana, a
ndo ser em casos especiais, em instalacdes das For¢as Armadas e Policia Militar. Nesse caso,
os depositos deverao ser projetados e construidos obedecendo rigorosamente condi¢des de
seguranga contra incéndio e ainda choque de possiveis explosdes.

SUBSECAO III
Depésitos de Armazenagem

Art. 138. - Quando os depositos de armazenagem se utilizarem de galpdes, estes deverdo
satisfazer a todas as condigdes estabelecidas por esta Lei.

§ 1°. - Para qualquer depoésito de armazenagem, sera obrigatdria a constru¢dao no alinhamento
do logradouro, de muro com altura minima de 2,50 m.

§ 2° - A carga e descarga de quaisquer mercadorias deverdo ser feitas. Nas vagas destinadas
para tais fins.

SUBSECAO IV
Locais para Estacionamento ou Guarda de Veiculos

Art. 139. - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos dividem-se em dois grupos, a
saber:

a) cobertos

b) descobertos

Ambos os grupos destinam-se as utilizagdes para fins privativos ou comerciais, devendo ser
providos de equipamentos ou instalagdes contra incéndio, de acordo com as normas exigidas
pelo Corpo de Bombeiros.

§ 1°. - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos destinados a utilizagdo para fins
privativos, visam abrigar veiculos dos ocupantes das edificacdes, sem objetivar finalidade
comercial.

§ 2°. - Os locais para estacionamento ou guarda de veiculos destinados para a utilizacao para
fins comerciais, visam o interesse mercantil. Neste grupo situam-se os edificios garagem.

Art. 140. - Nas edificacdes as dreas minimas obrigatérias para locais de estacionamento ou
guarda de veiculos serdo calculadas considerando-se, no minimo, as seguintes proporgoes:

L. residencial a) 1 vaga por unidade
unifamiliar
II. residencial a) com unidades até 60,00m? 1 vaga para cada 2 unidades
multifamiliar b) com unidades de 61,00m? até 1 vaga para cada 1 unidade
150,00m?
¢) com unidades acima de 150,00m? 2 vagas
II1. uso ndo a) uso de comércio, negdcios e 1 vaga de carro para cada
residencial atividades profissionais, com area 50,00m? area util construida 1
superior a 200,00m? vaga de moto e bicicleta para
cada 100,00% area Gtil
construida
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b) estabelecimentos hospitalares 1 vaga para cada 100,00m? area
util construida (carros, motos e
bicicletas)

c) estabelecimentos escolares ou 1 vaga para cada 80,00m? area

edificacdes de uso institucional, com  1til construida (carros, motos e

mais de 150,00m? bicicletas)

Paragrafo Unico - Como de uso institucional, para efeito desta Lei, aquelas destinadas a
cultura, lazer, recreagdo, culto religioso, esportes, administracdo e servigos publicos,
assisténcia social, associacdes filantropicas e pragas de esporte.

Art. 141. - As éareas livres (excluidas aquelas destinadas ao afastamento frontal, recreacdo
infantil e circulagdes horizontais situadas ao nivel do pavimento de acesso) e locais cobertos
para estacionamento ou guarda de veiculos poderdo ser considerados, no computo geral, para
fins de célculo das areas de estacionamento.

§ 1° - As areas de afastamento frontal poderdo ser utilizadas para uso de guarda de veiculo,
desde que a cobertura seja utilizada material removivel ou nao fixo, com o méaximo de 3.00m
de largura, exclusiva para uso residencial unifamiliar.

§ 2° — Entende-se como material removivel ou ndo fixo, estruturas de pergolados em madeiras,
em estrutura metalica, policloreto de vinila (pvc), e materiais afins, podendo facilmente serem
removidos em caso necessario. Sendo totalmente excluido a possibilidade de uso de parede de
vedagdo, alvenaria e materiais afins nesses casos.

§ 3° - Nas edificagdes de uso residencial multifamiliar admite-se a constru¢ao de garagens
subterraneas ocupando todo o lote, menos o afastamento de frente, com laje de cobertura
1,50m acima da RN do logradouro, desde que convenientemente adaptada, essa cobertura, ao
conjunto da obra.

Art. 142. - Estdo isentos da obrigatoriedade da existéncia de locais para estacionamento ou
guarda de veiculos os seguintes caso:

a) as edificagdes em lotes situados em logradouros onde o trafego de veiculos seja proibido;

b) mediante assinatura de laudo por responsavel técnico do projeto, as edificagdes em fundos
de lotes, onde na frente haja outra edificacdo ou constru¢do executada antes da vigéncia desta
Lei, desde que a passagem lateral seja inferior a 2,50m.

Paragrafo Unico - Do laudo a que se refere a alinea "c" deste artigo, constard a
obrigatoriedade da previsao de reserva dos locais de estacionamento ou guarda de veiculos,
inclusive os correspondentes a edificacdo dos fundos, quando da eventual execugdo de nova
edificagdo na frente ou de reconstrucao total.

Art. 143. - Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos, cobertos, deverdo atender as
seguintes exigéncias:

a) os pisos serao impermeaveis e dotados de sistema que permita um perfeito escoamento das
aguas de superficie;

b) as paredes que as delimitarem serdo incombustiveis e nos locais de lavagem de veiculos
elas serdo revestidas com material impermeavel;

c) devera existir, sempre que necessario, passagem de pedestres com largura minima de
1,20m, separada dos destinados aos veiculos. A
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Art. 144. - Os locais de estacionamento ou guarda de veiculos descobertos, deverdo atender as
5
exigéncias das alineas "b" e "c¢" do artigo anterior.

Art. 1485. - Os edificios-garagem, deverdo atender, ainda, as seguintes:

a) a entrada sera localizada antes dos servigos de controle e recep¢do e tera reservada area
destinada a acumulagdo de veiculos correspondente a 5% no minimo, da 4rea total das vagas;
b) a entrada e a saida deverdo ser feitas por dois vaos, no minimo, com largura minimas de
3,00m cada um, tolerando-se a existéncia de um unico vao com largura minima de 6,00m;

¢) quando houver vaos de entrada e saida voltados cada um deles para logradouros diferentes,
terd de haver no pavimento de acesso passagem para pedestres nos termos do artigo 159,
alinea "c", que permita a ligagao entre esses logradouros;

d) quando providos de rampas ou de elevadores simples de veiculos, em que haja circulagdo
interna desses veiculos, devera haver, em todos os pavimentos, vdos para o exterior na
propor¢ao minima de 1/10 da area do piso;

e) quando providos, apenas, de rampas ,e desde que possuam cinco ou mais pavimentos,
deverao ter, pelo menos, um elevador com capacidade minima para cinco passageiros;

f) deverdo dispor de salas de administragdo, espera e instalagdes sanitarias para usuarios e
empregados, completamente independentes;

g) nos projetos terdo que constar obrigatoriamente, as indicacdes graficas referentes as
localizagdes de cada vaga de veiculos e dos esquemas de circulagdo das areas necessarias aos
locais de estacionamento, as rampas, passagens ¢ circulagao;

h) locais de estacionamento para cada carro, com largura minima de 2,40m e comprimento
minimo de 5,00m;

1) o corredor de circulagdo devera ter largura minima de 3,00m, 3,50m e 5,00m quando os
locais de estacionamento formarem, em relacdo ao mesmo, angulo de até 30°, 45° ou 90°,
respectivamente;

j) a capacidade maxima de estacionamento terd de constar, obrigatoriamente, dos projetos e
alvaras de obras ¢ localizagao.

k) a capacidade maxima de estacionamento deverd seguir as exigéncias contidas na norma
NBR9050 da ABNT, visando cumprir as vagas minimas para atendimento a idosos, pessoas
com deficiéncia e mobilidade reduzida.

Art. 146. - Os locais descobertos para estacionamento ou guarda de veiculos para fins
comerciais, no interior dos lotes, além das exigéncias contidas neste regulamento deverdo
atender ainda as seguintes:

a) existéncia de compartimento destinado a administragao;

b) existéncia de vestiario;

c) existéncia de instalagdes sanitarias, independentes para empregado e usuarios.

SUBSECAO V
Construciao e Licenciamento de Estabelecimentos destinados ao
Comércio Varejista de Combustiveis Minerais e Servicos correlatos

Art. 147. - S3o estabelecimentos de comércio varejista de combustiveis minerais € servigos
correlatos:

a) postos de abastecimento;

b) postos de servigo;
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¢) postos de garagem,;

d) os depositos de armazenagem e comercializagdo de gas combustivel (GLP).

§ 1° - Posto de abastecimento ¢ o estabelecimento que se destina a venda, no varejo, de
combustiveis minerais e 60leos lubrificantes.

§ 2°. - Posto de servico ¢ o estabelecimento que, além de exercer as atividades previstas no
pardgrafo 1°, oferece servicos de lavagem, lubrificacdo de veiculos e outros servigos
correlatos. Além de servigos de conveniéncia.

§ 3°. - Posto de garagem ¢ o estabelecimento que, além de exercer as atividades previstas nos
paragrafos 1° e 2°, oferece areas destinadas a guarda de veiculos.

Art. 148. - Nas edificagdes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que
forem aplicaveis por este cddigo, serdo observadas as concernentes a Legislacdo sobre
inflamaveis, do Codigo de seguranca contra incéndio e panico do Corpo de Bombeiros Militar
do Rio de Janeiro.

I. deverdo apresentar projetos detalhados dos equipamentos e instalacdes;

II. - As edifica¢des necessarias ao funcionamento dos postos obedecerdo A Lei Complementar
220/2020 do Rio de Janeiro, as normas da Agéncia Nacional de Petroleo (ANP) e da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) referente ao uso pertinente, ¢ a Nota
Técnica 4-06 de 09/2019 do Corpo de Bombeiros Militar do Rio de Janeiro.

Art. 149. - A limpeza, lavagem e lubrificacdo de veiculos devem ser feitas em boxes isolados,
de modo a impedir que a poeira e as aguas sejam levadas para o logradouro ou neste se
acumulem. As aguas de superficie serdo conduzidas para um sistema separador de aguas e
6leo, de instalacdo obrigatdria, antes de serem langadas na rede geral.

Art. 150. - Os postos de servico e de abastecimento de veiculos deverdo possuir
compartimentos para uso dos empregados ¢ instalagdes sanitarias com chuveiros.

Art. 151. - Deverdao possuir instalagdes sanitarias para os usudrios separadas das dos
empregados.

Art. 152. - Somente serdo aprovados projetos para construcdo de estabelecimentos de

comércio varejista de combustiveis minerais e servigos correlatos que satisfagam as seguintes

exigéncias:

a) os terrenos para construcao dos postos e depositos de GLP, ndo poderdo ter area nao

edificada inferior a 500,00m?; em esquinas as testadas minimas serdo de 16,00m e 24,00m

respectivamente, € em meio de quadra, 24,00m;

b) as areas de projecdo das edificacdes ndo poderdo ultrapassar 50% da area do terreno no

caso de postos e 30% da area do terreno no caso de depositos de GLP.

c) As areas construidas, sala de vendas, “boxes” para lavagem e lubrificacdo e demais
dependéncias dos postos de abastecimento e servigos, ndo podem ultrapassar a 25% (vinte e
cinco por cento) da area do terreno.

Art. 153. - As instalagcdes para limpeza de carros, lubrificagdo e servigos correlatos, nao
poderdo ficar a menos de 4,00m de afastamento dos prédios vizinhos.

Art. 154. - Os estabelecimentos de comércio varejista de combustiveis minerais e servi¢os
correlatos, nao poderdo ser edificados: /
Praga Sao Fidélis — 151 — Centro — (22) 2758-1082 — Ramal: 227

e-mail: saofidelisgabinete@gmail.com
Péagina 37 de 43



PREFEITURA DE GABINETE
v SAO FIDELIS DO PREFEITO

»
*
»
»

2222
G
NI

a) amenos de 100,00m de raio de edificios que abriguem escolas e unidades militares;
b) a menos de 200,00m de raio de edificios que abriguem organizagdes hospitalares.

Paragrafo Unico - As distancias serdo medidas em linha reta entre os pontos extremos mais
proximos.

CAPITULO X
Edificacoes Mistas

Art. 155. - As edificagdes mistas sdo aquelas destinadas a abrigar as atividades de diferentes
usos.

Art. 156. - Nas edificagdes mistas onde houver uso residencial serdo obedecidas as seguintes
condigoes:

a) no pavimento de acesso e ao nivel de cada piso, os halls, as circulagdes horizontais e
verticais, relativas a cada uso, serdo obrigatoriamente independentes entre si;

b) além da exigéncia prevista no item anterior, os pavimentos destinados ao uso residencial
serdo grupados continuamente horizontal ou verticalmente na mesma prumada.

CAPITULO XI
Condic¢oes Gerais Relativas as Edificacoes

SECAO1
Preparo do Terreno, Escavacdes e Sustentacio
Art. 157. - Na execucdo do preparo do terreno e escavacoes, serdo obrigatdrias as seguintes
precaugoes:
a) evitar que as terras ou outros materiais alcancem o passeio ou Leito dos logradouros;
b) o bota-fora dos materiais escavados deve ser realizado com destino a locais a critério do
proprietario segundo as normas ambientais, sem causar quaisquer prejuizos a terceiros;
¢) adogdo de providéncias que se fagam necessarias para a sustentagdo dos prédios vizinhos
limitrofes.

Art. 158. - Os proprietarios dos terrenos, ficam obrigados a fixagdo, estabilizagdo ou
sustentacdo das respectivas terras, por meio de obras e/ou medidas de precaugdo contra
erosoes de solo, desmoronamento e contra carregamento de terras, materiais, detrito e lixo
para as valas, sarjetas ou canalizagdes publicas ou particulares e logradouros publicos.

SECAO 11
Fundacoes

Art. 159. - O projeto e execug¢do de uma fundagdo, assim como as respectivas sondagens,
exames de laboratorio, provas de carga, etc., deverdo ser feitas de acordo com as normas
estabelecidas ou recomendadas pela ABNT - Associagéo brasileira de Normas Técnicas.

SECAO I11
Estrutura
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Art. 160. - O projeto e execucao de estrutura de uma edificagdo obedecerdo as normas da
ABNT - Associacao brasileira de Normas Técnicas.

Art. 161. - A movimentagdo dos materiais e equipamentos necessarios a execu¢do de uma
estrutura sera sempre feita, exclusivamente, dentro do espaco aéreo delimitado pelas divisas
do lote.

SECAO IV
Paredes

Art. 162. - Quando forem empregadas paredes autoportantes em uma edificagdo ou sistema de
alvenaria estrutural, serdo obedecidas as normas da ABNT - Associacgdo brasileira de Normas
Técnicas para os diferentes tipos de materiais utilizados.

Art. 163. - Todas as paredes das edificagdes, interna e externamente, deverdo ser revestidas

com argamassa, formando embogo e reboco, ou em massa unica com espessura equivalente.

Paragrafo Unico - O revestimento sera dispensado:

a) em se tratando de parede de concreto que haja recebido tratamento de impermeabilizagao;

b) quando convenientemente justificado no projeto;

¢) quando se tratar de paredes de madeira, materiais afins ou divisérias moduladas de
producao industrial.

SECAO V
Forros, Pisos e Entrepisos

Art. 164. - O forro das edificagdes sera incombustivel.

Art. 165. - Os entrepisos das edificacdes serdo incombustiveis, tolerando-se entrepisos de
madeira ou similar em edificagdes de até 2 pavimentos, unifamiliares e isoladas das divisas do
lote.

SECAO VI
Coberturas

Art. 166. - As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que permitam:
a) perfeita impermeabilizacdo;
b) isolamento térmico.

Art. 167. - Nas edificacOes destinadas a locais de reunido e de trabalho, as coberturas serao
construidas em material incombustivel.

Art. 168. - As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites
do lote, ndo sendo permitido o desague sobre os lotes vizinhos ou sobre o passeio.

SECAO VII
Reservatorio de Agua

Art. 169. - Toda edificacdo devera possuir pelo menos um reservatorio de agua proprio.
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Paragrafo Unico - Nas edificagdes com mais de uma unidade independente que tiverem
reservatorio de 4gua comum, o acesso a0 mesmo € ao sistema de controle da distribuigdo se
fara, obrigatoriamente, através das partes comuns.

Art. 170. - Os reservatorios de agua serao dimensionados pelos responsaveis técnicos de
autoria do projeto, demonstrando memoria de calculo, de acordo com o consumo didrio de
agua da residéncia e demais tipos de construgdes e as recomendagdes da ABNT, conforme sua
utilizagdo tais como:
a) unidade residencial
b) hotéis s/ cozinha e s/ lavanderia
¢) escolas, com internato
d) escolas, externato
e) estabelecimentos hospitalares
f) unidades de comércio, negocios e atividades

profissionais
g) cinemas, teatros e auditorios
h) garagens
i) unidades industriais em geral
Paragrafo Unico - Nas unidades industriais o consumo minimo estimado considera somente o
consumo de dgua potavel por pessoal empregado. Os processos industriais deverdo ter o seu
consumo calculado a parte e estocado em reservatorio separado.

Art. 171. - Sera adotado reservatorio inferior quando as condi¢des piezométricas reinantes no
orgao distribuidor forem insuficientes para que a dgua atinja a cota do topo do reservatorio
superior e ainda nas edificagdes de 4 ou mais pavimentos.

Art. 172. - Quando instalados reservatérios inferior e superior, o volume de cada um sera,
respectivamente, 60% e 40% do volume total calculado.
CAPITULO XII
DAS INSTALACOES E EQUIPAMENTOS

SECAOI
Dos Elevadores

Art. 173. - Os elevadores deverao obedecer as prescricoes da ABNT.

Paragrafo tnico - E obrigatoria a colocagdo de elevadores com capacidade adequada

a) nas edificagdes hoteleiras com mais de 3 pavimentos e nas edificacdes hospitalares com
mais de 2 pavimentos.

b) nas edificacdes coletivas, nos seguintes casos: quando superiores a 4 (quatro) pavimentos:
um elevador, no minimo; quando superiores a 8 (oito) pavimentos: dois elevadores, no
minimo.

Art. 174. - E obrigatoria a existéncia, em todos os pavimentos, de indicadores luminosos de
subida e descida ou indicador mecanico ou luminoso de posi¢ao dos elevadores.

Art. 175. - O hall de acesso aos elevadores devera sempre ter ligagdo que possibilite a
utilizagdo da escada, em todos os andares. /
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Art. 176. - A distancia minima permitida para a construgdo de paredes em frente as portas dos
elevadores, medida perpendicularmente ao eixo das mesmas, serd de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) para edificios residenciais e de 2,00m (dois metros) para edificios
comerciais ou mistos.

Paragrafo tinico - No pavimento térreo, esta distancia serd, no minimo, igual a largura do
corredor de entrada.

SECAO II
Das Escadas Rolantes

Art. 177. - Nas edifica¢des onde forem colocadas escadas rolantes, estas deverdo obedecer as
Normas da ABNT.

SECAO III
Das Instalacées Telefonicas, Elétricas, Internet e de Ar Condicionado

Art. 178. - As instalagdes elétricas, telefonicas, internet e de ar condicionado ser executadas
de acordo com as normas da ABNT, e os devidos 6rgaos competentes.

SECAO IV
Das Instalacoes Hidraulicas e Sanitarias

Art. 179. - As instalagdes hidraulicas deverao ser feitas de acordo com a ABNT, e devidos
orgdos competentes.

Art. 180. - As instalagOes sanitarias deverdo ser feitas de acordo com a ABNT, e devidos
orgaos competentes.

Art. 181. - A Prefeitura Municipal tornara obrigatoria a instalacdo de fossas sépticas, filtros e
ou sumidouros, nos seguintes casos:

a) Em todas novas construcdes, em caso de inexisténcia de rede publica de esgoto;

§ 1° - quando ndo existir rede de abastecimento de dgua, nem rede coletora de esgoto, a
Prefeitura Municipal, podera permitir a exigéncia de fossas sépticas desde que os sumidouros
das mesmas sejam distantes dos pocos de aguas, de acordo com as normas da ABNT.

§ 2° - Em qualquer dos casos previstos neste artigo, devera o interessado obter a aprovagdo da
Empresa Concessionaria dos servigos d’agua e esgoto quando exigido pela prefeitura.

§4°- E obrigatério que todas construgdes novas e ou reformas desprovida de atendimento de
rede coletora de esgoto, apresentarem projeto de fossas sépticas e sumidouros, sem os quais
ndo serd dado o habite-se.

§ 5° - As dguas, depois de tratadas na fossa séptica, serdo infiltradas no terreno por meio de
sumidouro convenientemente construidos.

§ 6° - As aguas provenientes de pias, chuveiros e banheiras deverdo passar por uma caixa de
gordura antes de serem lancadas no sumidouro.

Art. 182. - Nao serd admitido o langamento de efluentes sanitarios em logradouros publicos.
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Art. 183. - Uma vez construida a rede de esgotos de um logradouro, € obrigatério a ligacao de
todas as fossas a mesma, devendo ser condenados e inutilizados os sumidouros.

Art. 184. - Toda edificacdo devera possuir, pelo menos, um reservatorio de agua,
dimensionado conforme estabelecido neste codigo.

SECAO V
Das Instalacdes e Equipamentos Contra Incéndios

Art. 185. - Nas edificagdes residenciais com mais de 3 (trés) pavimentos serdo exigidas
instalacdes e aparelhamento contra incéndios, aprovados pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 186. - Nas edificagdes nao residenciais de 2 (dois) pavimentos com mais de 900m?2
(novecentos metros quadrados) de area construida e de 3 (trés) ou mais pavimentos, serdo
exigidas instalagdes e aparelhamento contra incéndio, aprovados pelo Corpo de Bombeiros.

Art. 187. - As demais edificagdes que se enquadrarem nos dispositivos do Decreto Estadual n°
897, de 21.07.76, atualizado no Decreto n°® 46.925, de 5 de fevereiro de 2020 deverido
apresentar certificado de aprovacao fornecido pelo Corpo de Bombeiros.

CAPITULO XIII
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 188. - A numeracao das edificagdes, bem como das economias distintas com frente para
via publica, no pavimento térreo, serd estabelecida pelo 6rgdo competente da Prefeitura
Municipal.

§1°- E obrigatéria a colocagio de placa de numeragio do tipo oficial ou artistica, a juizo do
orgdo competente, que devera ser fixada em lugar visivel, no muro de alinhamento, na fachada
ou em qualquer parte entre o muro de alinhamento e a fachada.

§ 2° - O orgdo competente, quando julgar conveniente ou for requerido pelos respectivos
proprietarios, poderd designar numeragdo para lotes de terrenos que estiverem perfeitamente
demarcados em todas as suas divisas.

§ 3° - Cabera também ao 6rgdo competente a numeragdo de habitagdes em fundos de lotes.

§ 4° - A numeragdo das novas edificagdes sera processada por ocasido da vistoria.

Art. 189. - A numeracdo dos apartamentos, salas, escritdrios, consultorios ou economias
distintas, no interior de uma mesma edificacdo, caberd ao proprietario ou proprietarios, mas
sempre de acordo com o seguinte:

I. sempre que houver mais de uma economia por pavimento, estas deverdo ser numeradas
adotando-se o primeiro pavimento ( térreo) os numeros de 101 ( cento e um) e assim
sucessivamente; para o primeiro subsolo, de 01 (zero um ); para segundo subsolo de 001 (zero
Zero um), € assim sucessivamente;

II. a numeracdo destas economias deverd constar das plantas baixas do projeto de constru¢ao
ou reforma do prédio e ndo podera ser alterado sem autorizagdo da Prefeitura Municipal. , \
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Art. 190. - As bancas para venda de jornais, revistas, frutas e verduras poderao ser colocadas
nos logradouros publicos e em locais pré-determinados, sempre a titulo precario, a juizo do
orgdo competente da Prefeitura.

Art. 191. - Para o fiel cumprimento das disposi¢des desta Lei, a Prefeitura Municipal podera
se necessario, valer-se de mandato judicial, através de agdo comunitaria, de acordo com
disposto no codigo de Processo Civil.

Art. 192. - Os casos ndo previstos neste codigo ¢ as duvidas de interpretagdo decorrentes de
suas aplicagdes serdo apreciados pela PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO.

Art. 193. - Esta lei entrard em vigor na data de sua publicagdo, revogada a lei n° 429, DE 1991
( Codigo de Obras do Municipio) e demais disposi¢gdes em, contrario.

José William Ribeiro de Oliveira
Prefeito Municipal
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